1.

UZASADNIENIE

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego

1.1.

1.2,

1.3.

Wprowadzenie

Plan ogdélny gminy Mszana zostat sporzgdzony na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty Nr 1V/29/2024 Rady Gminy Mszana z dnia 7 sierpnia 2024 r.

Obszar objety planem ogéinym

Plan ogélny obejmuje obszar gminy Mszana o powierzchni wynoszgcej 31,32
km?.

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.3.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszar objety planem ogélnym zostat podzielony w sposéb roztgczny
na nastepujgce strefy planistyczne:

1) strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

2) strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa;

3) strefe ustugowa;

4) strefe handlu wielkopowierzchniowego;

5) strefe gospodarczg;

6) strefe produkgciji rolniczej;

7) strefe zieleni i rekreaciji;

8) strefe cmentarzy;

9) strefe gornictwa;

10) strefe otwartg;

11) strefe komunikacyjna.

Obszar gminy Mszana w 99,9% jest objety obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Z tego tez powodu podstawowg
przestankg determinujgcg wyznaczenie danej strefy planistycznej byty
przeznaczenia okreslone w planach miejscowych, gtownie w zakresie
przeznaczen podstawowych.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przestanka ta przesadzata takze podczas wyznaczania stref planistycznych
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Ostatnia aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszana miata miejsce w 2019 r. (uchwata
Nr 1V/39/2019 Rady Gminy Mszana z dnia 6 lutego 2019 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszana, przyjetego uchwatg Nr XXXII/59/2013 Rady Gminy Mszana z dnia
30 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana).

Kolejng przestankg wyznaczania poszczegodlnych stref planistycznych byty
okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowigce wyraz
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obowigzujgcej polityki przestrzennej gminy.

Przy wyznaczaniu poszczegolnych stref planistycznych uwzgledniano takze
istniejgcy stan zagospodarowania oraz uwarunkowania okreslone w art. 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla przebiegu inwestorskiego linii kolejowej odc. Katowice — Ostrawa
wyznaczono strefy otwarte 10SO, 60S0O, 61S0, 62S0, 63S0, 64S0, 65S0,
66S0O, 67S0O, 68S0O, 70S0O. Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie
przewidywanego terenu, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie,
okreslonego we wniosku o0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa linii kolejowej na odc.
Katowice — granica panstwa" (korekta wniosku ztozona do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w dniu 29.11.2024 r.). Strefy
te nie obejmujg jednak pasa drogowego autostrady A1, dla ktérego
wyznaczono osobng strefe komunikacyjng 20SK. Dla Miejsc Obstugi
Podréznych tj. MOP Mszana Pdétnoc i MOP Mszana Potudnie wyznaczono
osobne strefy komunikacyjne 21SK, 23SK.

W zakres ztozonego wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia, o ktorym mowa powyzej, wchodzg
takze inne strefy komunikacyjne wyznaczone dla istniejgcych drog klas
zbiorczych i drog wyzszych klas.

W zakres ten wchodzi réwniez obszar czasowego zajecia zwigzanego
z przebudowg linii elektroenergetycznej, ktéry obejmuje strefe ustugowa
49SU, strefy gospodarcze 15SP, 16SP, 17SP, strefy komunikacyjne 28SK,
298K, 30SK.

1.3.2. Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d

ust. 1 albo 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o kitérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawarto w pkt 1.6. ppkt 7 uzasadnienia.

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie
ogolnym — w przypadku ich wyznaczenia

Gmina Mszana pokryta jest w 99,9% obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat
wyznaczony w celu uzyskania maksymalnej generalizacji stref, jak rowniez
wprowadzenia stref mieszkaniowych, w miejscach faktycznych potrzeb
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe;j.

Dziatania zwigzane z wyznaczaniem obszaru uzupetnienia zabudowy zostaty
przeprowadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).
Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzgdzenia — ,Dopuszcza sie rozszerzenie granic
obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1,
w wyniku rozszerzenia ich granic,



1.5.

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1.

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu
czynnosci wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia (Pb) wynosi
862,23 ha.

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu
czynnosci wymienionych w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia (Pu) wynosi 393,92 ha.
Obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie z powyzszym wzorem (Pp)
wynosi 117,07 ha.

taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic wynosi 117,07 ha.

Suma obszaréow uzupetnienia zabudowy przyjeta w planie og6lnym gminy
Mszana, po ich ograniczeniach i powiekszeniach, wynosi 362,28 ha.

W planie ogélnym nie wyznaczono obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

1.5.1. Gminne standardy urbanistyczne — gminny katalog stref planistycznych

1.5.1.1.  Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SJ + 6SJ, 8SJ + 122SJ

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Unikalne oznaczenie: 7SJ

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,8

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

1.5.1.2.  Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ2)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren zabudowy
zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j
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Unikalne oznaczenie: 1SZ + 26SZ

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa 2z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8

Maksymalna wysokosé zabudowy: 25 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Strefa ustugowa (SU)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SU, 4SU + 9SU, 11SU + 16SU, 18SU + 41SU,
43SU, 44SU, 48SU, 49SU, 50SU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren skiadéw
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Unikalne oznaczenie: 2SU, 3SU, 10SU, 17SU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren skiaddéw
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Unikalne oznaczenie: 42SU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren sktadow
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 38 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Unikalne oznaczenie: 45SU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren sktadow
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,0

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 26 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Unikalne oznaczenie: 46SU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren skiadéw
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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1.5.1.5.

1.5.1.6.

Maksymalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy: 1,0
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 48 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Unikalne oznaczenie: 47SU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren sktadow
i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Unikalne oznaczenie: 1SH

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug, teren
sktadow i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Strefa gospodarcza (SP)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren produkcji,
teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SP + 3SP, 6SP + 14SP

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%

Unikalne oznaczenie: 4SP, 5SP, 15SP + 18SP

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1,2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%

Strefa produkcji rolniczej (SR)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren produkciji
w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej



1.5.1.7.

1.5.1.8.

1.5.1.9.

1.5.1.10.

Unikalne oznaczenie: 1SR + 22SR

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1

Maksymalna wysokos$é zabudowy: 6 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren zieleni
urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SN, 2SN, 4SN + 9SN

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%

Unikalne oznaczenie: 3SN

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%

Strefa cmentarzy (SC)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren
cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SC + 3SC

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Strefa gornictwa (SG)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren goérnictwa
i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SG + 3SG

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren produkcji,
teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Strefa otwarta (SO)

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren rolnictwa
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z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Unikalne oznaczenie: 3SO, 5S0, 13S0, 17S0, 25S0 + 27S0, 30S0,
34S0, 44S0, 53S0, 59S0, 69S0

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

Unikalne oznaczenie: 1SO, 2SO, 4SO, 6SO + 9SO, 11S0O, 12S0O,
14S0O + 16S0O, 18S0O + 24S0, 28S0, 29S0, 31SO + 33S0O, 35S0 =+
43S0, 45S0 + 52S0, 54S0 + 58S0, 71SO + 73SO

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren zieleni
urzadzonej

Unikalne oznaczenie: 10SO, 60S0O + 68S0, 70SO

1.5.1.11. Strefa komunikacyjna (SK)

1.5.2.

1.5.3.

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — podstawowy: teren
autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne oznaczenie: 1SK + 19SK, 22SK, 24SK + 33SK

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren drogi
zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod.

Unikalne oznaczenie: 20SK

Unikalne oznaczenie: 21SK, 23SK

Profil funkcjonalny strefy planistycznej — dodatkowy: teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod.

Gminne standardy urbanistyczne — gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

W planie ogdélnym nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.

Gminne standardy urbanistyczne nie obejmujg gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Gminny katalog stref planistycznych okresla:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;



1.6.

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
— w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2, 3, 4,
5, 6, 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej -
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5,
6, 7, 9, 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13m
ust. 2 tej ustawy.
Wskazniki urbanistyczne w planie ogdlnym ustalono w minimalnym,
wymaganym przez przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zakresie.
Przy ustalaniu tych wskaznikow w planie ogélnym wzieto pod uwage
wskazniki okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych oraz studium.
Ustalenie  minimalnego udziatu  powierzchni  biologicznie  czynnej
w poszczegolnych strefach dokonano zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
Profil funkcjonalny poszczegdélnych stref planistycznych oraz ustalone dla
nich minimalne i maksymalne wskazniki urbanistyczne stanowig ogolne ramy
dla potencjalnego, przysztego zagospodarowania, i nie przesgdzajg
o mozliwosci realizacji zabudowy o funkgcji i parametrach mieszczacych sie
w zakresie tych ustalen na kazdej dziatce budowlanej objetej dang strefa.
Kluczowe bedzie ustalenie parametrow zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o lokalne uwarunkowania, ktére
bedg musiatly miesci¢ sie w ramach okreslonych planem ogolnym. Pozytywne
rozpatrzenie wniosku do planu ogolnego nie skutkuje koniecznoscig
przystgpienia do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego celem odwzorowania tych wskaznikow.
Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze w katalogu stref planistycznych profil
funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy — obejmuje mozliwy do realizaciji
w obrebie wyznaczonej strefy planistycznej szereg przeznaczen. Nie oznacza
to jednak, ze wszystkie one bedg realizowane na konkretnym terenie.
Ustalone w planie ogdélnym wskazniki urbanistyczne rowniez wyznaczajg
jedynie ramy, w ktérych powinna sie zmiesci¢é ewentualna przyszia
zabudowa.

Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy, o ktéorych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
ustalenia planu ogodlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;
3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikdw woéd srodlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,



h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesne;j,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatceh, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q

) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13h wust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — czesé tekstowa uzasadnienia planu ogolnego zawiera
wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie
warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym —
w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b.

Z analizy uwarunkowan, o ktéorych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze w zakresie:

1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego:

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) — ,Ustalenia pierwszego planu ogélnego w danej
gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego,
ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy”.

Gmina Mszana nie dysponuje strategig rozwoju gminy, ktérej opracowanie
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2)

3)

zostato wszczete po dniu 24 wrzesnia 2023 r.
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

W obszarze objetym projektem planu ogdélnego znajdujg sie zadania
samorzgdowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego, pn.: ,Budowa
i przebudowa drogi wojewddzkiej 933" oraz ,Budowa, przebudowa drég
wojewodzkich”, tu DW 933, ktore zostaty okreslone w Tabeli nr 7 Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa — Slgskiego 2020+,
przyjetego uchwatg nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Slgskiego z dnia
29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 13.09.2016 ., poz. 4619).

Niezbedne jest takze uwzglednienie w projekcie planu ogdlnego
uwarunkowan odnoszgcych sie do obszaru gminy Mszana, wynikajgcych
z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+, szczegolnie w zakresie:

1. celow i kierunkow polityki przestrzennej:

— Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu
i innowacji (kierunek 1.1, 1.3),

— Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancéw — Zapewnienie mieszkancom
dostepu do ustug publicznych (kierunek 2.2, 2.3),

— Cel 3 Przestrzen - Zréwnowazone wykorzystanie zasobow
srodowiska naturalnego i kulturowego (tu réwniez strefa ochronna
radaru meteorologicznego Ramza — 30 km),

— Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu;

2. zasad zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:

— wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

— miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka regionalnego —
Aglomeracji Rybnickiej,

— obszaru terenéw zamknietych,

— obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (tu obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig — Q10, Q1 QO0,2),

— obszaru cennego przyrodniczo (tu w szczegdlnosci korytarz
ekologiczny dla ryb, a takze wystepowanie warunkoéw sprzyjajgcych
powstawaniu powierzchniowych ruchéw masowych gruntu — osuwisk),

— obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

— obszaru ochrony i ksztaltowania zasoboéw wodnych,

— obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (tu ztoza: kruszyw
naturalnych, piaskow podsadzkowych, metanu poktadéw wegli, wegli
kamiennych ze szczegdélnym uwzglednieniem ztoza ,Gotkowice”
ze wzgledu na opracowany przez Gidwnego Geologa Kraju wykaz,
w ktérym zioze to ujete zostato jako ztoze ,0 znaczeniu
ogolnokrajowym”,

— obszaru przygranicznego;

3. inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa

Slgskiego (Tabela nr 8);

znajdujgcych sie na obszarze gminy:
a) form ochrony przyrody oraz ich otulin:

Na terenie gminy Mszana nie wyznaczono obszarowych form ochrony
przyrody. Zlokalizowany jest jedynie 1 pomnik przyrody,

b) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, watdéw
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d)

g)

przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watu:

Na terenie gminy Mszana zostaly wyznaczone obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig obejmujgce doline rzeki Szotkdwki.
Waty przeciwpowodziowe na terenie gminy Mszana nie wystepuja,

obszarow gruntéw zmeliorowanych:

Na terenie gminy Mszana nie zidentyfikowano obszaréw gruntéw
zmeliorowanych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gliwicach w odpowiedzi na zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogolnego gminy Mszana
nie przekazat mapy z obszarami gruntéw zmeliorowanych,

terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych
wystepuja te ruchy:

Na terenie gminy Mszana wstepnie rozpoznano 132 osuwisk oraz 19
terendéw zagrozonych ruchami masowymi,

stref ochronnych uje¢ wody:

Na terenie gminy Mszana nie ustanowiono stref ochronnych uje¢ wody.

Na terenie gminy Mszana wystepujg nastepujgce ujecia wadd

podziemnych:

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej
ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecie wod podziemnych
w obszarze gérniczym KWK ,JAS-MOS”, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Wodzistawskiego dnia 27 stycznia 2005 r., znak: OS-7521-
1/256/2005 (WAG — 2358),

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochronng —
terenem ochrony bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej
zasobow wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w Potomii
w rejonie projektowanego szybu VIII Kopalni Wegla Kamiennego
,1 Maja” w kategorii ,B”, zatwierdzonej decyzja Wojewody
Katowickiego nr 34/90 z dnia 2 sierpnia 1990 r. (WAG — 805, 249),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia
wod podziemnych z utwordéw miocenskich na terenie Zaktadu
Nasienno-Szkétkarskiego, sporzadzonej w marcu 1967 .
(WAG - 203),

obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych:

Na terenie gminy Mszana nie ustanowiono obszaréw ochronnych
zbiornikéw woéd srédlgdowych,

terendw gorniczych i obszaréw goérniczych wraz z filarami ochronnymi:

Teren gminy Mszana zlokalizowany jest w granicach nastepujgcych
terenéw i obszarow gorniczych:

- ,Szeroka I’

— Jastrzebie Gorne I”,

- LRadlin II”,

- Jastrzebie IV,

- ,Mszana”,
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h)

j)

~Wilchwy”.

Na terenie gminy Mszana aktualnie nie ma ustanowionych filarow
ochronnych,

udokumentowanych ztéz kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji:

Na terenie gminy Mszana wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza

kopalin:

— zloze wegla kamiennego ,Borynia” (WK 342),

— zloze wegla kamiennego ,Gotkowice” (WK 390),

— Zloze wegla kamiennego ,Jas-Mos” (WK 344),

— zloze wegla kamiennego ,Jas-Mos 1” (WK 18992),

— zloze wegla kamiennego ,Jas-Mos 2” (WK 21161),

— zloze wegla kamiennego ,Marcel 17 (WK 17950),

— zloze wegla kamiennego ,Marcel-Ruch 1 Maja” (WK 375),

— zloze wegla kamiennego ,Moszczenica” (WK 343),

— zloze wegla kamiennego ,Zofiéwka” (WK 341),

— ziloze metanu poktadéw wegli ,Mszana” (MW 17399),

— ziloze metanu poktadéw wegli ,Wilchwy” (MW 18386),

— ziloze piaskéw podsadzkowych ,Marklowice” (PP 243),

— ziloze piaskéw i zwirow ,Mszana” (KN 5726),

— Zloze torfu leczniczego (borowiny) ,Potomia” (z uwagi na brak danych
co do doktadnego przebiegu granic zioza, w czesci graficznej
uzasadnienia nie przedstawiono tych granic),

obszarow uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej:

Na terenie gminy Mszana nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej,

zabytkdw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

Na terenie gminy Mszana zlokalizowane sg nastepujgce obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw wojewodztwa Slgskiego:

Lp. Obiekt Lokalizacja Nr rejestru
1. | Dawna plebania ulica Centralna 48 Al741/66
z XIX wieku, Potomia 30.12.1966 r.
klasycystyczna, dziatka nr 1216
murowana,
czesciowo
podpiwniczona
2. | Budynek starej ulica Centralna 93 A/295/10
szkoty, wzniesiony Potomia 19.02.2010 .

okoto 1878 r. bez
wyraznych cech
stylowych. Wpis
obejmuje budynek
szkoty w obrysie
muréw

dziatka nr 3189
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| zewnetrznych

Na terenie gminy Mszana zlokalizowane sg nastepujgce obiekty i teren
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Mszana:

Lp. Obiekt Lokalizacja Czas powstania/
Nr rejestru
1. | Budynek mieszkalny, | ulica Le$na 2 1900 — 1920
dawna lesniczéwka Gogotowa
dziatka nr 534/1
2. | Zabudowa dawnego | ulica Wiejska 1880 — 1990
folwarku Gogotowa
dziatka nr 928/2
3. | Kaplica $w. Jana ulica Wiejska 71 1890 - 1910
Nepomucena Gogotowa
dziatka nr 580
4. | Krzyz kapliczkowy ulica Wiejska 95/ 1905
Lesna
Gogotowa
dziatka nr 575
5. | Krzyz kapliczkowy ulica 1884
Wiejska/Morcinka
Gogotowa
dziatka nr 749
6. | Budynek dawnej ulica Centralna 48 1811/
plebani Potomia A/741/66
dziatka nr 1216 30.12.1966 r.
7. | Teren cmentarza ulica Szkolna Potowa XIX wieku
Potomia
dziatka nr 1238
8. | Krzyz kapliczkowy ulica Szkolna 1871
cmentarny Potomia
dziatka nr 1238
9. | Kolumna Maryjna ulica Centralna 48 1878
Potomia
dziatka nr 1238
10. | Kolumna z figurg sw. | ulica Centralna 48 1876
Nepomucena Potomia
dziatka nr 1216
11. | Krzyz misyjny ulica Centralna 48 1853
kapliczkowy Potomia
dziatka nr 1238
12. | Budynek dawnej ulica Centralna 93 1878/
szkoty Potomia A/295/10
dziatka nr 3189 19.02.2010 .
13. | Budynek mieszkalno- | ulica Centralna 95 1890 — 1910
gospodarczy Potomia
dziatka nr 3194
14. | Kosciot parafialny ulica 1947 — 1951
p.W. Centralna/Szkolna
Nawiedzenia Potomia
Najswietszej Marii dziatka nr 1193
Panny
15. | Kaplica ulica Szkolna/ 1870

architektoniczna typu
domkowego z figurg

Ks. Pisuli
Potomia

13




Sw. Jana

dziatka nr 1239

Nepomucena
16. | Krzyz kapliczkowy ulica Szybowa 4 1913
przydrozny Potomia
dziatka nr 1476
17. | Krzyz kapliczkowy ulica Szkolna 1871
przydrozny z figura Potomia
matki Boskiej dziatka nr 1237
18. | Krzyz kapliczkowy ulica Szkolna 1876
przydrozny z figura Potomia
matki Boskiej dziatka nr 1017
19. | Krzyz kapliczkowy ulica Szkolna 41 1950
przydrozny Potomia
dziatka nr 740
20. | Krzyz przydrozny ulica Centralna 1 1890 - 1910
kapliczkowy z figurg | Potomia
Matki Boskiej dziatka nr 2596
21. | Krzyz kapliczkowy ulica Centralna 31 1885
przydrozny Potomia
dziatka nr 2815
22. | Krzyz kapliczkowy ulica Centralna 200 1885
przydrozny Potomia
dziatka nr 617
23. | Krzyz kapliczkowy ulica Centralna 260 1885
przydrozny Potomia
dziatka nr 190
24. | Krzyz przydrozny ulica Wolnosci 72 1887
kapliczkowy Potomia
dziatka nr 4144
25. | Krzyz kapliczkowy ulica Folwark 50 1904
przydrozny Potomia
dziatka nr 2032
26. | Kapliczka domkowa | ulica Przylegta 1950 — 1960
Potomia
dziatka nr 2155
27. | Krzyz kapliczkowy ulica Przylegta 1950 — 1960
przydrozny Potomia
dziatka nr 3237
28. | Krzyz kapliczkowy ulica Centralna 1876
Potomia
dziatka nr 179
29. | Budynek mieszkalno- | ulica Centralna 72 1900 - 1910
ustugowy Potomia
dziatka nr 1030
30. | Budynek mieszkalny | ulica Centralna 83 1890 — 1900
Potomia
dziatka nr 3185
31. | Krzyz kapliczkowy ulica Kopernika 49 1898
przydrozny Mszana
dziatka nr 3634
32. | Krzyz kapliczkowy ulica 1 Maja 46-48 1906
przydrozny Mszana
dziatka nr 3287
33. | Krzyz kapliczkowy ulica 1 Maja 152 1894

przydrozny

Mszana
dziatka nr 514
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34. | Krzyz kapliczkowy ulica 1 1908
przydrozny Maja/Akacjowa
Mszana
dziatka nr 337
35. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 51 1922
przydrozny Mszana
dziatka nr 5235
36. | Krzyz cmentarny ulica Mickiewicza 88 1902
Mszana
dziatka nr 2678
37. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 88 1884
Mszana
dziatka nr 2680
38. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 88 1892
cmentarny Mszana
dziatka nr 2684
39. | Krzyz kamienny ulica Mickiewicza 88 1809
Mszana
dziatka nr 2678
40. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 1909
przydrozny 103/Spacerowa
Mszana
dziatka nr 2592
41. | Kapliczka ulica Mickiewicza 1887
107
Mszana
dziatka nr 2632
42. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 1909
przydrozny 137
Mszana
dziatka nr 2777
43. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 1920
przydrozny 141
Mszana
dziatka nr 4497
44. | Krzyz kapliczkowy ulica Mickiewicza 1883
przydrozny 187C
Mszana
dziatka nr 3623
45. | Krzyz kapliczkowy ulica Moszczenska/ 1887
przydrozny Wodzistawska
Mszana
dziatka nr 3091
46. | Krzyz kapliczkowy ulica Moszczenska 1916
przydrozny 15
Mszana
dziatka nr 5007
47. | Krzyz kapliczkowy ulica Skrzyszowska/ 1912
przydrozny Konopnickiej
Mszana
dziatka nr 3884
48. | Krzyz kapliczkowy ulica Wodzistawska 1890 — 1910
przydrozny 60
Mszana
dziatka nr 1598
49. | Koscidt parafialny ulica Mickiewicza 88 1898,
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pw. Sw. Jerzego Mszana odbudowany po
dziatka nr 2678, 1945r.
2679, 2683
50. | Stanowisko Obszar AZP: wczesnhe
archeologiczne 104-43/3/3 Sredniowiecze,

okres nowozytny

Na terenie gminy Mszana zlokalizowane sg nastepujgce stanowiska
archeologiczne, ktore zostaty odkryte podczas badan autostradowych
w latach 2000—-2005:

Nr na Nazwa Nr Nr na Typ Chronologia Zabytki
mapie | miejscowosci | arkusza ark. stanowiska ruchome
AZP AZP

1 Potomia 104-43 1 Slad wczesne 1 fragm.

osadnictwa | sredniowiecze ceramiki

Slad pézne 2 fragm.

osadnictwa | Sredniowiecze ceramiki

punkt ON 19 fragm.

osadniczy | (XVI-XVIIw.) ceramiki

2 Potomia 104-43 2 Slad pradzieje 1 fragm.

osadnictwa wczesne ceramiki

Slad Sredniowiecze 1 fragm.

osadnictwa ON ceramiki

punkt (XVI-XVII w.) 11 fragm.

osadniczy ceramiki

3 Potomia 104-43 3 Slad wczesne 1 fragm.

osadnictwa | Sredniowiecze ceramiki

Slad pézne 2 fragm.

osadnictwa | Sredniowiecze ceramiki

punkt ON 15 fragm.

osadniczy | (XVI-XVIIw.) ceramiki

4 Potomia 104-43 4 punkt ON 12 fragm.

osadniczy | (XVI-XVIIw.) ceramiki

Slad nieokreslony 1 fragm.

osadnictwa ceramiki

5 Mszana 104-43 5 punkt ON 20 fragm.

osadniczy | (XVI-XVII w.) ceramiki

6 Mszana 104-43 6 slad wczesne 1 fragm.

osadnictwa | Sredniowiecze ceramiki

punkt ON 21 fragm.

osadniczy | (XVI-XVII w.) ceramiki

7 Mszana 104-43 7 punkt ON 10 fragm.

osadniczy | (XVI-XVII w.) ceramiki

8 Mszana 104-43 8 Slad EK 1 widr
osadnictwa ON krzemienny

$lad (XVI-XVI w.) 1 okruch
osadnictwa krzemienny

2 fragm.

ceramiki

k) obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych:

Na terenie gminy Mszana nie wystepujg obszary pomnikow zagtady,
a takze strefy ochronne obszaréw pomnikéw zagtady,

[) terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

Na terenie gminy Mszana nie wystepujg tereny zamkniete, a takze strefy
ochronne terenéw zamknietych,

m) obszaréw ograniczonego uzytkowania:
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4)

P)

q)

Na terenie gminy Mszana nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania,

obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Na terenie gminy Mszana zlokalizowane sg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Tymi obszarami sa:

tereny objete wplywami eksploatacji goérniczej, ktére narazone
sg na wystepowanie szkdd gérniczych,

tereny jaréw i dolin rzek oraz potokow,

teren zdegradowany po bytej kopalni, zlokalizowany w potudniowej czesci
gminy,

teren bylego skladowiska skaly ptonnej, czesciowo zrehabilitowany,
do przeksztatcenia w kierunku terendw rekreacyjno-sportowych
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym,

obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji:

Na terenie gminy Mszana nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary
rewitalizacji,

obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszarach cichych poza
aglomeracja:

Na terenie gminy Mszana nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), obszary ciche w aglomeraciji, ani
obszary ciche poza aglomeracja,

gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll oraz gruntéw lesnych:

Na terenie gminy Mszana gleby nalezgce do | i Il klasy bonitacyjnej nie
wystepuja. Gleby klasy Il zajmujg okoto 234 ha, co stanowi okoto 16,3%
uzytkéw rolnych (1 436,04 ha).

Grunty lesne na terenie gminy Mszana wg danych GUS wg stanu na
dzieh 12.08.2024 r. zajmujg powierzchnie 154,23 ha, z czego:

— grunty le$ne prywatne zajmujg powierzchnie 151,21 ha,

— grunty lesne gminne zajmujg powierzchnie 3,00 ha,

— grunty le$ne Skarbu Panstwa zajmujg powierzchnie 0,02 ha,

zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej:

Na terenie gminy Mszana brak jest zaktadéw o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego:

Na terenie gminy Mszana nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego,
w tym pasa technicznego;

rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektoéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
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w zagospodarowaniu:

W infrastrukturze wyr6znia sie trzy podstawowe grupy: infrastrukture
spoteczng (budynki uzytecznosci publicznej i dziedzictwo kulturowe),
infrastrukture transportowg (w tym transport zbiorowy i indywidualny) oraz
infrastrukture techniczng (w tym zaopatrzenie w media, gospodarke
odpadami i komunikacje).

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktére wspieraja
rozwoéj spotecznosci lokalnych oraz zaspokajajg ich potrzeby w zakresie
edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych.

Podstawe infrastruktury spotecznej w gminie Mszana stanowi budynek
wielofunkcyjny Urzedu Gminy Mszana, zlokalizowany w centrum Mszany,
w ktorym miesci sie urzad gminy, szesciooddziatowe przedszkole gminne,
osrodek zdrowia z praktykg lekarza rodzinnego, punkt apteczny, poczta
i bank.

Drugi obiekt wielofunkcyjny zlokalizowany jest w centrum Potomi, w ktérym
miesci sie osrodek pomocy spotecznej, osrodek zdrowia z praktykg lekarza
rodzinnego i bank.

Trzecim obiektem jest Gminny Osrodek Kultury i Rekreacji w Mszanie, ktory
realizuje zadania zwigzane z rozwojem i popularyzacjg kultury, a takze
szeroko rozumianej rekreacji. Dziatalno$¢ os$rodka obejmuje takze
organizacje przedsiewzie¢ z elementami edukacji i sportu.

Infrastrukture transportowg stanowi autostrada A1, ktéra tgczy aglomeracje
slagskg z granicg panstwa i aglomeracjg ostrawsko-karwinskg w Czechach
i dalej z Europg potudniowa.

Poza autostradg istotnym elementem infrastruktury transportowej jest sie¢
drog wojewodzkich, powiatowych, gminnych i wewnetrznych.

Przez gming Mszana prowadzi jeden szlak rowerowy nr 324 z Wodzistawia
Slgskiego do czeskiej Karviny. Sciezka rowerowa rozpoczyna sie
w Wodzistawiu Slgskim i biegnie przez Mszane, Skrzyszéw i Gotkowice
do granicy z Czechami.

Gmina Mszana obstugiwana jest przez linie autobusowe komunikacji lokalnej
Miedzygminnego Zwigzku Komunikacyjnego fgczace teren gminy
z Jastrzebiem-Zdréj, Wodzistawiem Slgskim i Rybnikiem.

Gmina jest takze obstugiwana przez Wodzistawskg Komunikacje Powiatowa,
ktora umozliwia mieszkancom dotarcie do takich miejscowosci jak: Wodzistaw
Slaski, Skrzyszow, Krostoszowice, Godow, Gotkowice.

Korzystajgc z komunikacji obstugiwanej przez MZK czy WKP mieszkanhcy
gminy mogg dojecha¢ do jednej ze stacji kolejowej w Wodzistawiu Slgskim
i Rybniku, aby kontynuowac¢ swojg podrdz pociggiem.

Podroz moze byC takze kontynuowana komunikacja autobusowg
dalekobiezng z dworcoéw autobusowych zlokalizowanych w Wodzistawiu
Slgskim, Rybniku czy Jastrzebiu-Zdroju.

Brak jest natomiast komunikacji wewnatrzgminnej, ktéra fgczytaby ze sobg
poszczegodlne sotectwa oraz sotectwa z centrum administracyjnym gminy.

Przez teren gminy Mszana poprowadzone sg sieci energetyczne wysokich,
Srednich i niskich napie¢. Pobor energii nastepuje gtéwnie z ponad 40 stacji
transformatorowych, rozlokowanych na terenie gminy.

Przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV przedstawiono
w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

Pas technologiczny linii, o ktérej mowa powyzej, w ktorym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynosi 30 m (po 15 m po kazdej stronie
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5)

6)

linii).

Sie¢ gazowa jest dobrze rozbudowana i obejmuje swym zasiegiem wszystkie
sotectwa.

Przez teren gminy Mszana przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN200
i DN300 PN 2,5 MPa relacji Oswiecim-Radlin.

Przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia przedstawiono w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogolnego.

Dla gazociggu, o ktérym mowa powyzej, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce ze stref kontrolowanych ustalonych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Z uwagi na brak sieci cieptowniczej, zrodtami ciepta sg indywidualne
kottownie gazowe lub kottownie na paliwa ptynne i state.

Dostep do sieci wodociggowej majg mieszkancy wszystkich sotectw. Siec
wodociggowa wigczona jest w magistrale wodociggowg Goérnoslgskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow w Katowicach. Siecig rozdzielczg zarzgdza
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Wodzistawiu.

Gmina Mszana objeta jest systemem kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej
Scieki bytowe do oczyszczalni znajdujacej sie w Jastrzebiu Zdroju. Dostep do
sieci kanalizacji sanitarnej majg wszystkie sotectwa.

Kanalizacjg deszczowg objete sg tylko niewielkie fragmenty obszaru gminy
Mszana.

Na terenie gminy Mszana powstajg odpady pochodzgce gtdwnie
z dziatalnosci bytowo-gospodarczej. Zbiérka prowadzona jest przez firmy —
przedsiebiorcow wpisanych do rejestru dziatalnosci regulowanej Urzedu
Gminy Mszana, a wyw6z odpadow nastepuje poza teren gminy.

Na terenie gminy Mszana prowadzony jest takze Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK);

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazow priorytetowych:

Uchwatg nr 1769/60/VI1/2019 z dnia 8 sierpnia 2019 r. Zarzad Wojewddztwa
Slgskiego przystgpit do sporzadzenia audytu krajobrazowego wojewodztwa
Slaskiego.

Sejmik Wojewddztwa Slaskiego w dniu 23 czerwca 2025 r. podjagt uchwate
nr VII/16/16/2025 w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa slgskiego.
Audyt krajobrazowy wojewoddziwa slgskiego wszedt w zycie 22 wrzesnia
2025r.

Z tresci audytu krajobrazowego wojewddztwa slgskiego, o ktérym mowa
powyzej, wynika, ze na terenie gminy Mszana nie wystepujg krajobrazy
priorytetowe;

opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska:

Okreslajgc ustalenia planu ogdlnego zapewnia sie¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska,
w szczegolnosci przez:

a) ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,
w tym na terenach eksploatacji ztéz kopalin, i racjonalnego
gospodarowania gruntami,

b) uwzglednianie obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z,

c) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy miast
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7)

i wsi, ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych
i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni,
d) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
e) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow
klimatycznych,
f) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi
i ich skutkom,
g) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
Ponadto przy przeznaczaniu terendw na poszczegoélne cele oraz przy
okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia,
a w odniesieniu do obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi okresla sie
zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego oraz sposob
zagospodarowania tych obszardw;

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie:

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy wyznaczaniu stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, tj. stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng oraz zagrodowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy. Natomiast dopiero w drugiej kolejnosci, w mysl przepiséw, nowe
tereny mieszkaniowe bedzie mozna wyznaczy¢ tylko wtedy gdy rezerwa
terenow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych nie zaspokoi
przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Przy
okreslaniu powyzszego parametru brane sg pod uwage zmiany
demograficzne, zmieniajgce sie standardy zycia oraz mozliwosci
zagospodarowania terendw wolnych od zabudowy, a umozliwiajgcych
realizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Mszana obliczono biorgc pod
uwage aktualne dane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) — dane na
dzien 31 grudnia 2023 r. dla gminy Mszana.

Lm Liczba mieszkancéw (os.) 7 605
Lz Liczba oséb zameldowanych (os.) 7 593
PUM, Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie 262 701
(m?)
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (m?) 120,8
P, Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 34,5
mieszkanca — 2023 r. (m?)
P_is Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 30,4

mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2013 .
(m?)

P, Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 29,5
mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2003 .
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(m?)

Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie (0s.) 3,5

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie
ze wzorem zawartym w §3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758):

PUM,
Pzg

ZAP — Mzg -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,

B,, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca.

Aktualnie liczba mieszkancow gminy wedtlug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS) na dzieh 31 grudnia 2023 r. wynosita 7 605 mieszkahcow.
Ze wzgledu na fakt, ze dane uwzglednione w analizie dotyczg liczby
mieszkancow gminy Mszana pochodzg z 2023 r., do obliczen przyjmuje sie
prognozowang liczbe mieszkahcow na rok 2043 r.
Wedtug danych zawartych w ,Prognozie ludnosci na lata 2023-2060” liczba
mieszkancow gminy Mszana na 2043 r. ma wyniesé¢ 7 387 mieszkancéw.
Opracowanie te zostato opublikowane przez Gtowny Urzad Statystyczny na
stronie internetowej www.stat.gov.pl w 2023 r., zawiera ono m. in. prognozowane
dane dla poszczegolnych gmin. Dokument ten opiera sie na analizach
i zatozeniach dotyczgcych przewidywanych trendéw zmian w przebiegu procesow
demograficznych — dzietnosci, umieralno$ci oraz ruchéw migracyjnych zaréwno
wewnetrznych jaki i zagranicznych.
Zgodnie ze wzorem zawartym w Rozporzgdzeniu prognozowana liczba
mieszkancow na 2043 r. powigkszona o 5% wyniesie 7 756 mieszkancow.
W celu wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe, konieczne jest
obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, ktérg to oblicza sie zgodnie ze wzorami zawartymi w §3 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2023
poz. 2758):

Pyo = 3Py — 2P_yy

Pyg = 2Py — P_»

gdzie:

B,, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca,

B, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P_,, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_,, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
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Py = 3Py — 2P_y9
P, =3x345—-2 x304= 103,5—-608 =427
P,y =427
Py = 2Py — P_3
P,y =2x345—-295 =69 —29,5=395
P,y =395

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

PUM,
ZAP - MZ{J -
PZQ
262701
ZAP =7756,35 — 227 = 7756,35—6152,25 =1604,1
ZAP =1 604,1

Z powyzszych obliczen wynika, ze w gminie Mszana zapotrzebowanie na nowg
zabudowe powinno zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe dla:

1 604 nowych mieszkahcow.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczono
zwiekszenie powyzej wartosci do 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe, ktéra w przypadku gminy Mszana wynosi:

2 085 nowych mieszkahcow.

Chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie dla
gminy Mszana

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, o ktérych mowa w art. 13d ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowanie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.
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————
I I Granica administracyjna gminy
——

Tereny, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej

Mapa 1 — Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

W celu obliczenia chtonnos$ci terendw niezabudowanych w pierwszej kolejnosci
dokonano identyfikacji wszystkich terenéw zainwestowanych w gminie,
wykorzystano do tego wybrane rodzaje uzytkdéw gruntowych z Ewidencji Gruntow
i Budynkéw oraz dane z Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k).
W  przypadku BDOT10k wyselekcjonowano dane dotyczace zabudowy
jednorodzinnej oraz pozostatej zabudowy, natomiast z EGiB wyodrebniono uzytki
gruntowe zwigzane z terenami mieszkaniowymi (B), zabudowg inng (Bi),
rekreacyjno-wypoczynkowg (Bz) oraz grunty rolne zabudowane (Br). Zestawienie
tych danych pozwolito zidentyfikowac tereny faktycznie zainwestowane, ktérych
powierzchnia na terenie gminy Mszana wynosi 431,1 ha.
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- Tereny rozmieszczenia stref planistycznych SJ i SZ

Mapa 2 — Tereny rozmieszczenia stref planistycznych SJ i SZ w granicach administracyjnych

gminy Mszana

Otrzymane dane zestawiono z terenami niezabudowanymi w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2—-3 ustawy, pomniejszonymi o obszar przeznaczony
pod realizacje inwestycji zwigzanej z Centralnym Portem Komunikacyjnym.
Pozwolito to zidentyfikowaé powierzchnie terendéw stanowigcych rezerwe pod
zabudowe mieszkaniowg (niezainwestowanych), ktéra dla gminy Mszana daje
tgczng powierzchnie 305,4 ha.

Rodzaj zabudowy

Strefa w planie ogdinym

taczna powierzchnia w

gminie
mieszkaniowa SJ 299.5 ha
jednorodzinna
zagrodowa SZ 59 ha

24




[ oy

[ ——
I IGranica administracyjna gminy

——

- Tereny faktycznie zainwestowane

- Tereny igce rezerwe pod

Mapa 3 — Tereny stanowigce rezerwe w granicach administracyjnych gminy Mszana
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W celu wyliczenia sumy chionnosci terendéw niezainwestowanych przyjeto
ponizsze zatozenia:

Wskazniki usrednione

Powierzchnia dziatki budowlanej - 1 500 m?
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej 1 mieszkanie
na dziatce budowlanej

Obliczenie iloSci dziatek budowlanych, ktérg mozna wydzieli€ na terenach
niezabudowanych przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma powierzchnie 1 500 m?:

305,4 ha : 0,15 ha = 2 036 dziatek budowlanych

Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych przy przyjeciu zatozenia, ze
1 mieszkanie przypada na 1 dziatke budowlang, a $redniej wielko$ci mieszkanie
ma powierzchnie 120,8 m?:

2 036 x 120,8 m? = 245 948,80 m?

Wyliczono, ilu mieszkahcow moze zamieszkaé¢ na terenach niezabudowanych
na 305,4 ha, przy chtonnosci tych terenéw wynoszacej 245 948,80 m? przy
zatozeniu, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca bedzie wynosi¢ 42,7 m?:

245 948,80 m?: 42,7 m? =5 759,93

W zwigzku z powyzszym mozna wnioskowac, ze chtonnos$c¢ terenu dla 305,4 ha
w gminie Mszana, na ktérych moze powsta¢c 2 036 dziatek budowlanych,
co przekfada sie na 245 948,80 m? wszystkich mieszkan, wynosi 5 760 osdb.

Procent chtonnosci w stosunku do zapotrzebowania wynosi 359,10%.

W zwigzku z powyzszym w planie ogolnym gminy Mszana nie wyznaczono
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, natomiast
uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary
z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem Iluk w tej
zabudowie.

Jesli chodzi o kwestie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to w zakresie:

1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego — nie uwzgledniono w planie ogdélnym, poniewaz
Gmina Mszana nie dysponuje strategig rozwoju gminy, ktérej opracowanie
zostato wszczete po dniu 24 wrzesnia 2023 r.

2) ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w planie
ogolnym czesciowo uwzgledniono ustalenia planu poprzez ustalenie jak
najbardziej dopasowanych stref planistycznych z okreslonymi profilami
podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym przede wszystkim poprzez
utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Poziom  szczegdtowosci planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie odpowiada wymogom planu ogdlnego

26



3)

gminy;

znajdujgcych sie na obszarze gminy:

a)

b)

d)

g)

h)

form ochrony przyrody oraz ich otulin — w planie ogdélnym uwzgledniono
pomnik przyrody poprzez ustalenie jak najbardziej dopasowanej strefy
planistycznej z okreslonym profilem podstawowym oraz profilem
dodatkowym, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen
obowigzujgcego miejscowego plandéw zagospodarowania przestrzennego,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia — w planie ogélnym
uwzgledniono wskazane obszary poprzez ustalenie jak najbardziej
dopasowanych  stref  planistycznych  z  okreslonymi  profilami
podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym przede wszystkim
poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych
wystepuja te ruchy — w planie ogélnym uwzgledniono wskazane tereny
poprzez ustalenie jak najbardziej dopasowanych stref planistycznych
z okreslonymi profilami podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym
przede wszystkim poprzez ustalenie stref otwartych,

stref ochronnych uje¢ wody — w planie ogéinym uwzgledniono ujecia wéd
podziemnych poprzez ustalenie jak najbardziej dopasowanych stref
planistycznych z okreslonymi profilami podstawowymi oraz profilami
dodatkowymi, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
terenébw gorniczych i obszaréw gorniczych — w planie ogdlnym
uwzgledniono wskazane tereny i obszary gornicze poprzez ustalenie jak
najbardziej dopasowanych stref planistycznych z okreslonymi profilami
podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym przede wszystkim
poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Przy realizacji obiektéw budowlanych na terenach gérniczych ,Mszana”,
~Wilchwy”,  Jastrzebie Gorne I”, ,Szeroka I”, ,Radlin II”, ,Jastrzebie IV’
nalezy uwzglednic¢ aktualne czynniki geologiczno — gornicze,
udokumentowanych ztéz kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji
— w planie ogolnym uwzgledniono ochrone zt6z kopalin poprzez ustalenie
jak najbardziej dopasowanych stref planistycznych z okreslonymi profilami
podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym przede wszystkim
poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

zabytkdw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej — w planie ogdélnym uwzgledniono wskazane zabytki objete
formami ochrony, o ktérych mowa w wyzej wymienionej ustawie, poprzez
ustalenie jak najbardziej dopasowanych stref planistycznych
z okreslonymi profilami podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym
przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na
ustawowy zakres planu ogélnego zasady zagospodarowania dotyczace
wskazanych zabytkébw mogg zostaé okre$lone na etapie zmian
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji — w planie ogélnym uwzgledniono wskazane obszary poprzez
ustalenie jak najbardziej dopasowanych stref planistycznych
z okreslonymi profilami podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym
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przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleh obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Strefy te
W najlepszym stopniu pozwolg na osiggniecie zatozonych dla tych
obszarow celow srodowiskowych i gospodarczych. Z uwagi na ustawowy
zakres planu ogdlnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych
powyzej obszarbw mogg zosta¢ uszczegdtowione na etapie zmian
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

i) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych
— w planie ogélnym uwzgledniono ochrone wystepujacych uzytkow
rolnych i gruntéw lesnych poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej. Strefg
tg objete =zostaly wytacznie uzytki rolne i grunty lesne, ktore
w obowigzujgcych planach byty wytgczone z mozliwosci zabudowy;

rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu — w planie ogélnym uwzgledniono istniejgce
i planowane obiekty infrastruktury spotecznej poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanych stref planistycznych z ustalonymi w planie
0go6lnym profilami podstawowymi oraz profilami dodatkowymi, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogdéinym uwzgledniono takze uktad komunikacyjny gminy tj. uktad
podstawowy tworzgcy gtowny szkielet komunikacyjny gminy poprzez
wskazanie stref komunikacyjnych. Tereny komunikacji zostaty dopuszczone
jako profil podstawowy w kazdej strefie planistycznej. Z tego tez powodu
pozostate elementy infrastruktury komunikacyjnej mieszczg sie w profilach
funkcjonalnych kazdej z ustalonych stref planistycznych.

Dla przebiegu inwestorskiego linii kolejowej odc. Katowice — Ostrawa
wyznaczono strefy otwarte 10SO, 60S0O, 61S0, 62S0, 63S0, 64S0, 65S0,
66S0O, 67S0O, 68S0O, 70S0O. Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie
przewidywanego terenu, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
okresSlonego we wniosku o0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa linii kolejowej na odc.
Katowice — granica panstwa" (korekta wniosku ztozona do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w dniu 29.11.2024 r.). Strefy
te nie obejmujg jednak pasa drogowego autostrady A1, dla ktorego
wyznaczono osobng strefe komunikacyjng 20SK. Dla Miejsc Obstugi
Podréznych tj. MOP Mszana Pdétnoc i MOP Mszana Potudnie wyznaczono
osobne strefy komunikacyjne 21SK, 23SK.

W zakres ztozonego wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia, o ktorym mowa powyzej, wchodzg
takze inne strefy komunikacyjne wyznaczone dla istniejgcych drég klas
zbiorczych i drég wyzszych klas.

W zakres ten wchodzi rowniez obszar czasowego zajecia zwigzanego
z przebudowg linii elektroenergetycznej, ktéry obejmuje strefe ustugowg
49SU, strefy gospodarcze 15SP, 16SP, 17SP, strefy komunikacyjne 28SK,
298K, 30SK.

Infrastruktura techniczna dopuszczona =zostata jako profil podstawowy
w kazdej strefie planistycznej, dlatego mozna stwierdzi¢, ze potrzeby w tym
zakresie zostaty odpowiednio zabezpieczone poprzez ustalenia planu
ogolnego. W czeéci graficznej uzasadnienia do planu ogdlnego
przedstawiono przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.
W pasie technologicznym tej linii o szerokosci 30 m (po 15 m po kazdej
stronie linii) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu. W czesci
graficznej uzasadnienia do planu ogdlnego przedstawiono takze przebieg
gazociggu DN200 i DN300 PN 2,5 MPa relacji Oswiecim-Radlin. W strefie
kontrolowanej tego gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
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6)

7)

wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640);

rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazéw priorytetowych — zgodnie z audytem krajobrazowym
wojewodztwa Slgskiego na terenie gminy Mszana nie wystepujg krajobrazy
priorytetowe;

opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska — w planie ogélnym uwzgledniono warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska oraz zapewniono
proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrécenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia poprzez wskazanie najbardziej
dopasowanej do stanu istniejgcego strefy planistycznej z obowigzujgcym
profilem podstawowym wraz z dookresleniem profilu dodatkowego, w tym
przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym oszczednym
i wynikajgcym z potrzeb przeznaczaniu nowych trenéw pod urbanizacje.
W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi wskazano przede
wszystkim tereny otwarte;

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie — wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennej, uwzgledniono obszary, dla
ktorych  w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Na
obszarach tych suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag
w gminie. Strefy planistyczne, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2 i 3,
wyznaczono wytgcznie na tych obszarach i nie wyznaczono ich
na pozostatych obszarach gminy Mszana.

2. Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego

2.1.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego,
granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa
w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 i 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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