
 EGZEMPLARZ NR1 

 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 [PZT_30.3.2022] 

 Nazwa zamierzenia 
 budowlanego: 

 ZAGOSPODAROWANIE TERENU PRZY 
 BUDYNKU URZĘDU GMINY MSZANA WRAZ 
 Z BUDOWĄ PARKINGU. 

 Adres zamierzenia 
 budowlanego: 

 MSZANA PRZY UL. 1 MAJA 81 

 Kategoria obiektu 
 Budowlanego: 

 KATEGORIA XXII 

 Identyfikatory działek 
 ewidencyjnych, na 
 których obiekt jest 
 usytuowany: 

 241509_2.0002.AR_3.2204/207 
 241509_2.0002.AR_3.2222/207 
 241509_2.0002.AR_3.2210/207 
 241509_2.0002.AR_3.2251/207 
 241509_2.0002.AR_3.2747/207 
 241509_2.0002.AR_3.1991/112 
 241509_2.0002.AR_3.1992/112 
 241509_2.0002.AR_3.2369/207 
 241509_2.0002.AR_3.2370/207 
 241509_2.0002.AR_3.2023/207 
 241509_2.0002.AR_3.2022/207 
 241509_2.0002.AR_3.2024/207 
 241509_2.0002.AR_3.2044/207 
 241509_2.0002.AR_3.1764/124 
 241509_2.0002.AR_3.1761/112 
 241509_2.0002.AR_3.1763/112 
 241509_2.0002.AR_3.1662/112 
 241509_2.0002.AR_3.2203/207 
 241509_2.0002.AR_3.1765/124 
 241509_2.0002.AR_3.1759/115 

 Dane inwestora:  GMINA MSZANA 
 UL. 1 MAJA 81 44-325 MSZANA 



 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZT 
 STRONA TYTUŁOWA 

 Projektant:  Specjalność i nr uprawnień budowlanych:  Zakres 
 Opracowania: 

 Podpis: 

 mgr inż. arch. 
 Ksenia Helis 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności architektonicznej 
 Nr upr. 671/01 

 Architektura 
 projektant 
 AR 

 mgr inż. arch. 
 Winicjusz Kulej 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności architektonicznej 
 Nr upr. 499/89 

 Architektura 
 sprawdzający 
 AR 

 mgr inż. arch. 
 Adam Matloch 

 Projekt architektoniczny  Architektura 
 AR 

 mgr inż. 
 Bogdan Helis 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności konstrukcyjnej 
 Nr upr. 418/01 

 Konstrukcja 
 projektant 
 BO 

 mgr inż. 
 Łukasz Mazur 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności konstrukcyjnej 
 Nr upr. SLK/3915/PWOK/11 

 Konstrukcja 
 sprawdzający 
 BO 

 mgr inż. 
 Agata Lachowicz 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności sanitarnej 
 Nr upr. SLK/8422/PBS/18 

 Sanitarna 
 projektant 
 IS 

 mgr inż. 
 Krzysztof Lachowicz 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności sanitarnej 
 Nr upr. SLK/0476/POOS/04 

 Sanitarna 
 sprawdzający 
 IS 

 mgr inż. 
 Michał Magiera 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności elektrycznej 
 Nr upr. SLK/4711/PWOE/13 

 Elektryczna 
 projektant 
 IE 

 mgr inż. 
 Piotr Garbaczewski 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności elektrycznej 
 Nr upr. SLK/0238/POOE/03 

 Elektryczna 
 sprawdzający 
 IE 
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 OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 OPIS TECHNICZNYPROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 1.  OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. 
 Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa terenów przyległych do budynku 
 wielofunkcyjnego obejmująca tereny rekreacyjne oraz parkingi wraz z ciągami 
 pieszo-jednymi. 

 2.  OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB 
 TERENU, W TYM INFORMACJĘ O OBIEKTACH BUDOWLANYCH 
 PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI; 

 Działki wchodzące w zakres opracowania obecnie pełnią funkcję terenów publicznych 
 obsługujących budynek wielofunkcyjny Urzędu Gminy Mszana oraz budynku handlowego 
 "Lewiatan". Wyróżnić możemy następujące przestrzenie: 
 - skwer rekreacyjny z w części północnej 
 - strefa wejścia do Urzędy gminy 
 - plac zabaw oddziałów przedszkolnych 
 - parkingi w części południowej 
 - nieczynny plac zabaw w części południowej 
 - miejsce pamięci w części południowej 
 - parkingi wraz z wjazdem w części górnej budynku handlowego 
 - parkingi w części dolnej budynku handlowego 
 Układ komunikacyjny budynku wielofunkcyjnego składa się z dwóch zjazdów publicznych 
 z ul. 1 Maja. Droga wewnętrzna obiega budynek w części południowej i z niej odbywa się 
 dostęp do parkingów. Budynek handlowy posiada dodatkowy zjazd publiczny. 
 W części północnej zlokalizowany jest istniejący skwer rekreacyjny. Teren inwestycji jest 
 zróżnicowany wysokościowo- spadek w kierunku południowym. 
 Na działce nr 2251/207 zlokalizowany jest wolnostojący parterowy, budynek gospodarczy 
 przeznaczony do rozbiórki oznaczony symbolem i.b., wg odrębnej procedury – zgłoszenia 
 obiektu do rozbiórki. 

 3.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI. 
 Projektowane przedsięwzięcie budowlane obejmuje następujące roboty: 
 - przebudowę wewnętrznego ciągu jezdnego wraz z wymianą nawierzchni oraz przebudową 
 zjazdu, 
 - wymianę nawierzchni ciągów pieszych wraz z wykonaniem nowych chodników, 
 - przebudowę skweru  rekreacyjnego w części północnej wraz z montażem małej architektury 
 oraz zieleni urządzonej, 
 - wymianę nawierzchni w obrębie strefy wejścia do Urzędu Gminy, 
 - przebudowę parkingów oznaczonych symbolem NR 1,2 i 3, wraz z wykonaniem ściany 
 oporowej i schodów terenowych, 
 - wykonanie parkingów oznaczonych symbolem NR 4, 
 - wykonanie skweru rekreacyjnego w części południowej, 
 - wymianę nawierzchni bezpiecznej wraz z urządzeniami na placu zabaw oddziału 

 przedszkolnego; 
 Projektowane zagospodarowanie terenu związane z wymianą nawierzchni oraz 
 krawężnikami wzdłuż drogi dojazdowej do miejsc postojowych od strony zachodniej budynku 
 ( działka nr 1991/112) nie zmienia podstawowych parametrów technicznych drogi  (spadki i 
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 OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 niweleta drogi) oraz będzie  zachowana dostępności drogi dla działek sąsiednich ( m.in. dla 
 działki 2375/118). 

 a)  Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi. 
 W zakres opracowania wchodzi: 
 - wykonanie nowego oświetlenia zewnętrznego, 
 - wymiana odcinka kanalizacji sanitarnej ksØ110 na ksØ160. 
 - wykonanie nowych wpustów drogowych wraz z odwodnieniem projektowanych 
 parkingów. 

 b)  Sposób odprowadzenia lub oczyszczenia ścieków. 
 Wody opadowe z powierzchni parkingów odprowadzone zostaną do istniejącej 
 kanalizacji deszczowej poprzez projektowane nowe wpusty drogowe. 

 c)  Układ komunikacyjny. 
 Projektuje się likwidację istniejącego zjazdu na teren budynku handlowego oraz 
 przebudowę istniejącej drogi wewnętrznej. Wydziela się parkingi oznaczone 
 symbolami od 1 do 4. 
 Łącznie na terenie inwestycji projektuje się 102 miejsca postojowe w grupach max. po 
 38 sztuk. 
 Projektowane nawierzchnie: 
 - droga wewnętrzna wraz z dojazdem do miejsc postojowych w obrębie parkingu nr 4: 

 Nawierzchnia: asfaltowa i z kostki betonowej gr.8cm; 
 - ciągi komunikacyjne w obrębie budynku handlowego: kostka betonowa gr 8cm, 
 - krawężniki: granitowe 
 - miejsca postojowe: kostka betonowa gr 8cm, 
 - chodniki oraz skwery: kostka betonowa gr 8cm, 

 d)  Sposób dostępu do drogi publicznej. 
 Dostęp do drogi publicznej –od strony północnej, poprzez jeden zjazd istniejący oraz 
 projektowany zjazd publiczny z ul. 1 Maja. 
 - Zjazd zaprojektowany jest w sposób odpowiadający wymaganiom wynikającym 
 z jego usytuowania i przeznaczenia a w szczególności , dostosowany do  wymagań 
 bezpieczeństwa ruchu na drodze, wymiarów gabarytowych pojazdów, dla których jest 
 przeznaczony. 
 - Szerokość zjazdu wynosi 6,0m. 
 - Zjazd ma nawierzchnię twardą- asfaltową, poszczególne warstwy pokazano na 
 przekrojach przez drogę. 
 - Przecięcie krawędzi zjazdu z krawędzią jezdni wyokrąglone łukiem kołowym o 
 promieniu r=6,0m. 
 - Obramowanie z krawężnika granitowego, przejazdowego o wymiarach 15x 30cm , 
 na podsypce cementowo-piaskowej o gr. 3cm, który należy posadowić na ławie 
 betonowej  o wymiarach 35 x 10cm. Ławę wykonać z betonu B15. 
 Krawężnik będzie obniżony w obrębie zjazdu. 
 - Pochylenie zjazdu w obrębie korony drogi wynosi 6,5% na odcinku min. 5,0m w 
 stronę działki inwestora. 
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 OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 - Odprowadzenie wód opadowych poprzez wpusty drogowe do miejskiej kanalizacji 
 deszczowej. 

 e)  Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 
 Wody opadowe i roztopowe z projektowanego terenu (droga, parkingi, dojścia 
 pieszych)zostaną odprowadzone za pomocą projektowanej oraz remontowanej i 
 przebudowywanej  kanalizacji deszczowej. Miejscem włączenia będą istniejące 
 studzienki kanalizacji deszczowej. - zgodnie z  warunkami podłączenia do sieci 
 kanalizacji deszczowej wydanymi przez UG Mszana. Projektuje się zastosowanie 
 separatora substancji ropopochodnych na projektowanym ciągu kanalizacji 
 deszczowej przed włączeniem  do istn. kanalizacji. Ostatni odcinek kanalizacji 
 deszczowej należy przebudować (pogłębić) dostosowując do projektowanego 
 zagłębienia sieci kd. 
 Zgodnie z warunkami podłączenia do sieci kanalizacyjnej, otrzymanymi z UG 
 Mszana, projektowana przebudowa kanalizacji deszczowej, dotycząca 
 odprowadzenia wód opadowych z parkingów i dróg wewnętrznych, zakłada 
 odprowadzanie wód opadowych do istniejącej kanalizacji deszczowej, znajdującej się 
 na terenie inwestycji (do istniejących studni kanalizacji deszczowej oznaczonych S1 i 
 S2 oraz wpustu ulicznego WP1 z przebudową na studnię kanalizacyjną), które 
 odprowadzone są poprzez szczelny system kanalizacyjny do cieku Mszanka. 
 Szczegółowe rozwiązania kanalizacji wg projektu technicznego. 
 Na działkach gminnych zlokalizowana jest także sieć oznaczona tA. Nie 
 zidentyfikowano właściciela sieci. Wg informacji geodety, została ona wykryta 
 wykrywaczem przewodów. Prace ziemne w pobliżu tej sieci należy prowadzić ręcznie 
 ze szczególną ostrożnością. 

 f)  Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 
 części rysunkowej projektu zagospodarowania działki. 
 Teren inwestycji jest zróżnicowany wysokościowo. Podczas robót związanych z 
 przebudową ciągów komunikacyjnych należy starać się utrzymać istniejące rzędne 
 wpustów oraz studni kanalizacyjnych. Spadki nawierzchni miejsc postojowych 
 wykonać wg projektu zagospodarowania terenu. 
 Inwestycja wymaga przeprowadzenia wycinki drzew. 

 4.  ZESTAWIENIE PARAMETRÓW TECHNICZNYCH: 
 Powierzchnia obszaru inwestycji zlokalizowana na terenie 
 C94.U 

 364,00 m2 

 Powierzchnia obszaru inwestycji zlokalizowana na terenie 
 C95.UP 

 7795,00 m2 

 Powierzchnia obszaru inwestycji zlokalizowana na terenie 
 C96.U 

 2181,00 m2 

 Powierzchnia obszaru inwestycji zlokalizowana na terenie 
 C98.ZP 

 3473,00 m2 

 Powierzchnia obszaru inwestycji zlokalizowana na terenie 
 12.KDZ 

 515,00 m2 

 Łączna powierzchnia ternu inwestycji  14 328,00 m2 
 Parametry istniejącej zabudowy: 
 Powierzchnia zabudowy budynku wielofunkcyjnego:  1485,33 m2 
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 OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 Powierzchnia zabudowy budynku handlowego:  775,75 m2 
 Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego i.b:  10,86 m2 
 Elementy zagospodarowania terenu: 
 Projektowana nawierzchnia asfaltowa (droga wewnętrzna)  2200,00 m2 
 Pow. kostki betonowej parkingu nr 1  785,00 m2 
 Pow. kostki betonowej parkingu nr 2  344,00 m2 
 Pow. kostki betonowej parkingu nr 3  511,00 m2 
 Pow. kostki betonowej parkingu nr 4  838,00 m2 
 Pow. kostki betonowej skweru rekreacyjnego 
 (część północna) 

 280,00 m2 

 Pow. kostki betonowej strefy wejścia do UG  600,00 m2 
 Pow. kostki betonowej skweru rekreacyjnego 
 (część południowa) 

 400,00 m2 

 Pow. kostki betonowej chodników  613,00 m2 

 5.  INFORMACJE I DANE: 

 a)  RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I 
 ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJĄCYCH Z AKTÓW PRAWA 
 MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I 
 ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 

 Zgodnie z zapisami MPZP Gminy Mszana inwestycja zlokalizowana jest na: 
 - terenie o symbolu C94.U =364,00 m2 
 - terenie o symbolu C95.UP =7795,00 m2 
 - terenie o symbolu C96.U =2181,00 m2 
 - terenie o symbolu C98.ZP=3473,00 m2 
 - terenie o symbolu 12.KDZ =515,00 m2 

 Dla terenu o symbolu C94.U: 
 (...) 
 1) dopuszcza się lokalizowanie : obiektów małej architektury, dojazdów, miejsc do 
 parkowania i garaży, 
 Projektuje się wymianę nawierzchni oraz krawężników drogowych odcinka drogi 
 wewnętrznej oraz wykonanie chodnika z kostki betonowej. 
 (...) 
 min. udział procentowy pow. biologicznie czynnej - 10% 
 Działka 2203/207 pow. = 934,0 m2 
 Działka 2203/207 pow. = 934,0 m2 
 Pow. biologicznie czynna Pbiol.=781,9 m2=83,7 % pow. dz. budowlanej. 

 Dla terenu o symbolu C95.UP: 
 (...) 
 1) dopuszcza się lokalizowanie : obiektów małej architektury, dojazdów, miejsc do 
 parkowania i garaży, zieleni urządzonej, 
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 Projektuje się przebudowę ciągów pieszych i jezdnych, wykonanie parkingów, wykonanie 
 skwerów rekreacyjnych wraz z zielenią urządzoną. 
 (...) 
 min. udział procentowy pow. biologicznie czynnej - 10% 
 Powierzchnia działek budowlanych = 7795,00 m2 
 Pow. biologicznie czynna Pbiol.=1361,30 m2=17,46 % pow. działek. 

 Dla terenu o symbolu C96.U: 
 (...) 
 1) dopuszcza się lokalizowanie : obiektów małej architektury, dojazdów, miejsc do 
 parkowania i garaży, 
 Projektuje się przebudowę ciągów jezdnych, wykonanie parkingów, 
 (...) 
 min. udział procentowy pow. biologicznie czynnej - 10% 
 Powierzchnia działek budowlanych =  2181,00 m2 
 Pow. biologicznie czynna Pbiol.=218,72 m2=12,0 % pow. działek. 

 Dla terenu o symbolu C98.ZP: 
 (...) 
 1) dopuszcza się lokalizowanie : obiektów małej architektury, dojazdów i miejsc do 
 parkowania, 
 Projektuje się przebudowę ciągów jezdnych, wykonanie parkingów, 
 (...) 
 min. udział procentowy pow. biologicznie czynnej - 70% 
 Powierzchnia działek budowlanych  =3473,00 m2 
 Pow. biologicznie czynna Pbiol.=2470,0 m2=71,12 % pow. działek. 

 Projektowana inwestycja spełnia zapisy MPZP Gminy Mszana 

 b)  CZY DZIAŁKA LUB TEREN, NA KTÓRYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT 
 BUDOWLANY, SĄ WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW LUB GMINNEJ 
 EWIDENCJI ZABYTKÓW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE 
 JEST NA OBSZARZE OBJĘTYM OCHRONĄ KONSERWATORSKĄ. 

 Teren inwestycji nie jest objęty strefą ochrony konserwatorskiej oraz nie znajduje się w 
 strefie obserwacji archeologicznej. 
 Działki nie leżą na terenie obszaru chronionego Natura 2000. 

 c)  OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN 
 ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. 

 Teren inwestycji poza wpływem eksploatacji górniczej. Roboty budowlane wchodzące w 
 skład inwestycji nie wymagają wykonywania zabezpieczeń na wpływ eksploatacji 
 górniczej. 

 d)  O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH 
 ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW 
 PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W 
 ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI. 
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 Projektowana inwestycja nie powoduje powstania zagrożeń dla środowiska. 
 Na terenie nie projektuje się żadnych urządzeń mogących emitować ponadnormatywne 
 zanieczyszczenia do atmosfery, wody czy ziemi. Nie będą również instalowane żadne 
 źródła promieniowania ani emitory dźwięku. Inwestycja nie stwarza również 
 bezpośredniego zagrożenia dla higieny i zdrowia użytkowników. 

 6.  DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W 
 SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM 
 ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI; 

 Zakres oraz charakter robót budowlanych nie wymaga wprowadzenia zabezpieczeń 
 przeciwpożarowych. Odległości od projektowanych parkingów są zgodne z zapisami 
 obowiązujących przepisów budowlanych oraz warunków technicznych. 
 Zostały zachowane parametry istniejących dróg ppoż oraz odległości od budynku. 

 7.  INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 
 SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH. 

 Przyjęte w projekcie rozwiązania projektowe charakteryzują się typową dla danego 
 charakteru robót technologia. Przyjęto rozwiązania typowe, proste. Elementy małej 
 architektury, przyjęto z asortymentu działających na rynku firm wykonawczych. Materiały 
 winny posiadać niezbędne certyfikaty i być dopuszczone do obroty na terytorium Polski. 
 Elementy konstrukcyjne tj. ściany oporowe przyjęto jako systemowe, prefabrykowane. 

 8.  INFORMACJĘ O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

 Obszar oddziaływania inwestycji zdefiniowany w art. 3 pkt 20 prawa budowlanego mieści się 
 w granicach działek inwestora oraz działek na które inwestor posiada oświadczenie o 
 dysponowaniu nieruchomością na cele budowlane. 
 Odległości projektowanych elementów są zgodne z zapisami Rozporządzenia Ministra 
 Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
 usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z późniejszymi zmianami jak 
 również przepisami odrębnymi takimi jak przepisy ppoż oraz przepisy dot. bezpieczeństwa 
 i higieny pracy. 
 Projektowane zagospodarowanie ternu nie powoduje ograniczenia dostępności do światła 
 dziennego budynków na działkach sąsiednich, nie powoduje ponadnormatywnego 
 zacienienia działek. 
 Obszar oddziaływania inwestycji przedstawiono w części rysunkowej projektu 
 zagospodarowania terenu. 
 W celu wyznaczenia obszaru oddziaływania inwestycji zgodnie z art. 20.1.1c (Dz. U. nr 89 
 poz. 414 z późniejszymi  zmianami) uwzględniając definicję zawartą w art. 3.20 
 przeanalizowano ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy terenu wokół 
 budynku, wynikające z przepisów odrębnych m.in. przepisów rozporządzenia w sprawie 
 warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, przepisów 
 z zakresu ochrony środowiska, ochrony zabytków, ochrony przyrody, prawa wodnego, 
 przepisy z zakresu planowania przestrzennego. 
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 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZT 

 OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 L.P.  PODST. PRAWNA / OPIS  ZAKRES ODDZIAŁYWANIA 
 1.  §12* Zabudowa i 

 zagospodarowanie działki 
 Ustawa o drogach publicznych 
 Art.43 

 Nie dotyczy; 

 2.  § 18,§19* Miejsca postojowe  3m od granicy (do10 stanowisk), 6m od 
 granicy (do11-60 stanowisk) 
 Od okien 7m (do10 stanowisk), 10m (do11-60 
 stanowisk), 

 3.  § 23.1* Miejsca gromadzenia 
 odpadów stałych 

 10 m - od okien i drzwi do budynków z 
 pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt 
 ludzi 
 3 m - od granicy działki budowlanej, 
 10 m - od placu zabaw dla dzieci, boisk dla 
 dzieci i młodzieży oraz miejsc rekreacyjnych, 
 o których mowa w § 40. 

 4.  §13, 57-60* Przesłanianie i 
 zacienianie 

 Brak możliwości przesłaniania 

 5.  §31* Studnie  Nie dotyczy 
 6.  §36.1.38* Zbiorniki bezodpływowe 

 na nieczystości ciekłe 
 Nie dotyczy 

 7.  §40* Zieleń i urządzenia 
 rekreacyjne,  place zabaw 

 Zgodnie z wytycznymi MPZP, plac zabaw 10 
 m od parkingów okien, miejsc gromadzenia 
 odpadów 

 8.  §271-273* Usytuowanie 
 budynków z uwagi na 
 bezpieczeństwo pożarowe 

 Nie dotyczy 

 9.  Emisja zanieczyszczeń gazowych, 
 pyłowych i płynnych 

 Brak 

 10.  Hałas, wibracje i promieniowanie  Brak 
 11.  Wpływ na istniejący drzewostan, 

 powierzchnię ziemi, glebę, wody 
 powierzchniowe i podziemne 

 Brak 

 12.  Uwarunkowania wynikające z 
 regulacji MPZP 

 Zgodnie z częścią opisową dot. zgodności 
 inwestycji z zapisami MPZP 

 13.  Uwarunkowania wynikające z 
 innych nie powołanych wyżej 
 przepisów 

 Nie dotyczy. 

 *Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 
 technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2013 nr 0 poz. 926 
 2014.01.01 z późniejszymi zmianami 
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 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZT 

 UPRAWNIENIA + ZAŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 

 Oświadczenie 

 Zgodnie z art.34 ust.3d pkt 3 ustawy- Prawo Budowlane 

 Oświadczamy, że przedmiotowy projekt: 

 Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany 

 Nazwa zamierzenia 
 budowlanego: 

 ZAGOSPODAROWANIE TERENU PRZY BUDYNKU 
 URZĘDU GMINY MSZANA WRAZ Z BUDOWĄ PARKINGU. 

 Adres zamierzenia 
 budowlanego: 

 MSZANA PRZY UL. 1 MAJA 81 

 Kategoria obiektu 
 Budowlanego: 

 KATEGORIA XXII, 
 Identyfikatory działek 
 ewidencyjnych, na których 
 obiekt jest usytuowany: 

 241509_2.0002.AR_3.2204/207 
 241509_2.0002.AR_3.2222/207 
 241509_2.0002.AR_3.2210/207 
 241509_2.0002.AR_3.2251/207 
 241509_2.0002.AR_3.2747/207 
 241509_2.0002.AR_3.1991/112 
 241509_2.0002.AR_3.1992/112 
 241509_2.0002.AR_3.2369/207 
 241509_2.0002.AR_3.2370/207 
 241509_2.0002.AR_3.2023/207 
 241509_2.0002.AR_3.2022/207 
 241509_2.0002.AR_3.2024/207 
 241509_2.0002.AR_3.2044/207 
 241509_2.0002.AR_3.1764/124 
 241509_2.0002.AR_3.1761/112 
 241509_2.0002.AR_3.1763/112 
 241509_2.0002.AR_3.1662/112 
 241509_2.0002.AR_3.2203/207 
 241509_2.0002.AR_3.1765/124 
 241509_2.0002.AR_3.1759/115 

 Dane inwestora:  GMINA MSZANA 
 UL. 1 MAJA 81 44-325 MSZANA 

 Został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i wiedzą techniczną. 
 Projektant:  Specjalność i nr uprawnień budowlanych:  Zakres 

 Opracowania: 
 Podpis: 

 mgr inż. arch. 
 Ksenia Helis 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności architektonicznej 
 Nr upr. 671/01 

 Architektura 
 projektant 
 AR 

 mgr inż. arch. 
 Winicjusz Kulej 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności architektonicznej 
 Nr upr. 499/89 

 Architektura 
 sprawdzający 
 AR 
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 UPRAWNIENIA + ZAŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 

 mgr inż. arch. 
 Adam Matloch 

 Projekt architektoniczny  Architektura 
 AR 

 mgr inż. 
 Bogdan Helis 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności konstrukcyjnej 
 Nr upr. 418/01 

 Konstrukcja 
 projektant 
 BO 

 mgr inż. 
 Łukasz Mazur 

 do projektowania bez ograniczeń 
 w specjalności konstrukcyjnej 
 Nr upr. SLK/3915/PWOK/11 

 Konstrukcja 
 sprawdzający 
 BO 

 mgr inż. 
 Agata Lachowicz 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności sanitarnej 
 Nr upr. SLK/8422/PBS/18 

 Sanitarna 
 projektant 
 IS 

 mgr inż. 
 Krzysztof Lachowicz 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności sanitarnej 
 Nr upr. SLK/0476/POOS/04 

 Sanitarna 
 sprawdzający 
 IS 

 mgr inż. 
 Michał Magiera 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności elektrycznej 
 Nr upr. SLK/4711/PWOE/13 

 Elektryczna 
 projektant 
 IE 

 mgr inż. 
 Piotr Garbaczewski 

 Do projektowania bez ograniczeń w 
 specjalności elektrycznej 
 Nr upr. SLK/0238/POOE/03 

 Elektryczna 
 sprawdzający 
 IE 

 Data:30.3.2022 
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO. 
 

 

1. RODZAJ I KATEGORIĘ OBIEKTU BUDOWLANEGO BĘDĄCEGO PRZEDMIOTEM 
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. 

 

KATEGORIA XXII – place składowe, postojowe, składowiska odpadów, parkingi. 

 

2. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 
BUDOWLANEGO. 

 

Przedmiotowe zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane  w zagospodarowaniu 

terenu w obrębie budynku wielofunkcyjnego Urzędu Gminy Mszana oraz budynku 

handlowego. Celem zamierzenia jest : 

- uporządkowanie układu komunikacyjnego wraz z wymianą nawierzchni ciągów pieszych 

  i  jezdnych oraz wykonaniem nowych chodników; 

- przebudowa skweru  rekreacyjnego w części północnej oznaczonego symbolem "A" wraz  

  z montażem małej architektury oraz zieleni urządzonej; 

- wymianę nawierzchni w obrębie strefy wejścia do Urzędu Gminy; 

- przebudowę parkingów oznaczonych symbolem NR 1, 2 i 3, wraz z wykonaniem ścian   

  oporowych o symbolu 1 i 2 oraz schodów terenowych; 

- wykonanie parkingów oznaczonych symbolem NR 4 wraz z wykonaniem ściany oporowej  

  oznaczonej symbolem 3; 

- wykonanie ściany oporowej nr 2 w obrębie bocznego wejścia do oddziału przedszkolnego; 

- wykonanie skweru rekreacyjnego w części południowej oznaczonego symbolem "B"; 

- wymianę nawierzchni bezpiecznej wraz z urządzeniami na placu zabaw oddziału   

  przedszkolnego; 

 

Projektowane parkingi zaspakajać  będą potrzeby pracowników oraz klientów Urzędu Gminy 

i budynku handlowego. Projektowane skwery rekreacyjne stanowią kontynuację funkcji 

parkowej zlokalizowanej na południe od Urzędu Gminy. Plac zabaw objęty robotami 

remontowymi przeznaczony jest dla dzieci oddziałów przedszkolnych.  

 

3. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO. 
 

Podstawowe założenie przedmiotowego zamierzenia budowlanego jest uporządkowanie 

układu komunikacyjnego oraz parkingów obsługujących budynek wielofunkcyjny Urzędu 

Gminy i budynku handlowego. W wyniku przeprowadzonych prac projektowych uzyskano 

dodatkowo korzyści związane z bezpieczeństwem dzieci uczęszczających do przedszkola 

oraz pieszych. Zaprojektowano ciąg pieszy łączący ul. 1Maja z parkiem rekreacyjnym 

zlokalizowanym za potokiem, na dziełkach 2176/207,2182/207, poprzez istniejący mostek. 

W celu bezpiecznego i bezkolizyjnego przejścia dzieci z przedszkola do parku usytuowanego 

za potokiem, wydzielono dodatkową strefę zieloną, skwer o symbolu "B", z ławkami, 

chodnikami.  



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

OPIS TECHNICZNY 

 

 

Projektowany ciąg pieszy, połączy także skwer rekreacyjny "A" w części północnej  

z projektowanym  skwerem "B" w południowej części obszaru inwestycji. 

Zakres zamierzenia budowlanego w ramach planowanej inwestycji obejmuje następujące 

prace budowlane: 

1. Przebudowa wjazdu nr 2- w zamian dwóch istniejących wjazdów zaprojektowano 

jeden, obsługujący całość inwestycji; 

2. Przebudowa istniejących ciągów jezdnych, wymiana nawierzchni asfaltowej; 

3. Budowa zespołu parkingów przy budynku handlowym ( parking nr 1) oraz parking nr 

2, dla obsługi petentów budynku gminnego; Budowa muru oporowego pomiędzy tymi 

parkingami (parking dolny, parking górny), budowa schodów terenowych, 

żelbetowych. 

4. Przebudowa skweru oznaczonego literą „A”, zlokalizowanego w części północnej, 

przy ul. 1 Maja; W ramach przebudowy skwer został ukształtowany w układzie 

kaskadowym, w 4 poziomach, uwzględniający istniejący spadek terenu.  

Na terenie skweru projektuje się wykonanie pergoli, ławek betonowych z donicami, 

donic prefabrykowanych oraz urządzenie zieleni rekreacyjnej /trawa niedźwiedzia, 

bluszcz, klony/. Całość zostanie oświetlona latarniami parkowymi wg projektu 

branżowego. 

5. Wymiana nawierzchni placu utwardzonego przed budynkiem Urzędu Gminy Mszana, 

wraz z zaprojektowaniem elementów małej architektury.  

6. Przebudowa pochylni przed wejściem bocznym do przedszkola wraz z pracami 

towarzyszącymi ( przebudowa kanalizacji deszczowej na tym odcinku), wykonanie 

dodatkowych schodów stalowych w celu bezpośredniego zejścia z budynku na tylny 

parking. 

7. Przebudowa terenu za budynkiem Urzędu Gminy, uwzględniający wydzielenie części 

parkingowej oraz części zielonej, skwer z chodnikami.  

8. Wykonanie wymiany nawierzchni jezdni w części zachodniej terenu inwestycji, 

pomiędzy budynkiem Urzędu Gmina a budynkami mieszkalnymi nr 83, 85, wraz  

z budową chodnika wzdłuż jezdni, wydzielonej z działki nr 2203/207. 

9. Przebudowa istniejącego placu zabaw. 

10. Wymiana odcinka kanalizacji sanitarnej oznaczonej symbolem ks a- ks b 

11. Wykonanie przebudowy istniejącej kanalizacji deszczowej uwzględniającej 

projektowane zagospodarowanie terenu. 

 
4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO. 

 
Projektowana nawierzchnia asfaltowa (droga wewnętrzna) 2200,00 m2 

Pow. kostki betonowej parkingu nr 1 785,00 m2 

Pow. kostki betonowej parkingu nr 2 344,00 m2 

Pow. kostki betonowej parkingu nr 3 511,00 m2 

Pow. kostki betonowej parkingu nr 4 838,00 m2 

Pow. kostki betonowej skweru rekreacyjnego  

(część północna) 

280,00 m2 

Pow. kostki betonowej strefy wejścia do UG 600,00 m2 

Pow. kostki betonowej skweru rekreacyjnego  

(część południowa) 

400,00 m2 

Pow. kostki betonowej chodników  613,00 m2 
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5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

OBIEKTU BUDOWLANEGO. 
 

Na podstawie badań makroskopowych warunki gruntowe określa się jako proste, 

występujące warstwy gruntów w poziomie posadowienia obiektów konstrukcyjnych to grunty 

jednorodne genetycznie i litologicznie zalegające równolegle do powierzchni terenu. 

Nie występują grunty słabonośne, przy zwierciadle wody poniżej projektowanego 

posadowienia, brak niekorzystnych zjawisk geologicznych. 

Projektowane elementy konstrukcyjne tj, ściany oporowe, to prefabrykowane elementy  

o prostej konstrukcji i statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, posadowiony  

w prostych warunkach gruntowych, można zaliczyć do I kategorii geotechnicznej. 
Sposób posadowienia ścian oporowych– bezpośredni, na podsypce piaskowej. 

 

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UŻYTKOWYCH. 
Nie dotyczy. 

 

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH. 
Nie dotyczy. 

 

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA Z 
OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ I MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA 
WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE. 
Przyjęte rozwiązania funkcjonalne zagospodarowania terenu umożliwiają korzystanie 

z terenu osobom niepełnosprawnym. 
 

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE 
WPŁYW OBIEKTU BUDOWLANEGO  NA ŚRODOWISKO I JEGO 
WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE POD 
WZGLĘDEM: 

a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilość, jakość i sposobu odprowadzania ścieków oraz 

wód opadowych. 

Odprowadzenie wód opadowych z projektowanej nawierzchni utwardzonej, poprzez spadki 
podłużne i poprzeczne do projektowanych wpustów drogowych a następnie do miejskiej 
kanalizacji deszczowej. 
 

Stosunki wodne nie ulegną zmianie. 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich 

rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się, 

Nie projektuje się żadnych urządzeń mogących emitować ponadnormatywne 

zanieczyszczenia do atmosfery, wody czy ziemi. Nie będą również instalowane żadne źródła 

promieniowania ani emitory dźwięku. Projektowane zagospodarowanie nie stwarza również 
bezpośredniego zagrożenia dla higieny i zdrowia użytkowników. 

c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów – nie dotyczy; 
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d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektro- magnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 

parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się  - nie dotyczy. 

Projektowane elementy zagospodarowania nie wywołują emisji hałasów i wibracji. Inwestycja 

spełnia zapisy §2 Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. 

e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, 

wody powierzchniowe i podziemne. 

W celu realizacji robót związanych z wykonaniem parkingów oraz skweru, uwzględniono 

istniejący drzewostan. W przypadku pojawienia się kolizji należy uzyskać zgodę na wycinkę. 

Przyjęte w projekcie budowlanym  rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne  

i techniczne nie powodują  wpływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, 

zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami. 

 

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH 
MOŻLIWOŚCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW 
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO, W TYM 
ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMÓW DOSTAWY ENERGII OPARTYCH NA 
ENERGII ZE ŹRÓDEŁ ODNAWIALNYCH, KOGENERACJĘ, OGRZEWANIE LUB 
CHŁODZENIE LOKALNE LUB BLOKOWE, W SZCZEGÓLNOŚCI GDY OPIERA SIĘ 
CAŁKOWICIE LUB CZĘŚCIOWO NA ENERGII Z ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ 
ENERGII, O KTÓRYCH MOWA W ART. 2 PKT 22 USTAWY Z DNIA 20 LUTEGO 2015 
R. O ODNAWIALNYCH ŹRÓDŁACH ENERGII (DZ. U. Z 2020 R. POZ. 261, 284, 568, 
695, 1086 I 1503), ORAZ POMPY CIEPŁA, OKREŚLAJĄCĄ: 

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania, wentylacji, 
przygotowania ciepłej wody użytkowej: 

Nie dotyczy.  

b) dostępne nośniki energii: 
Nie dotyczy.. 
 

c) wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej: 

Nie dotyczy.  
 

d) obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zaopatrzenia 
 w energię: 

Nie dotyczy.  

e) wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię: 

Nie dotyczy. 

 
11. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA 

URZĄDZEŃ, KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ ODDZIELNIE 
W POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE 
OGRZEWANEJ, ZGODNIE Z § 135 UST. 7–10 I § 147 UST. 5–7 ROZPORZĄDZENIA 
MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DNIA 12 KWIETNIA 2002 R. W SPRAWIE 
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WARUNKÓW TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAĆ BUDYNKI I ICH 
USYTUOWANIE (DZ. U. Z 2019 R. POZ. 1065 ORAZ Z 2020 R. POZ. 1608). 
 
Nie dotyczy. Projektowane roboty dotyczą zagospodarowania terenu. 

 
12. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-

INSTALACYJNEGO,  ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU 
BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM. 

 

Projektowane zagospodarowanie wyposażone zostanie w instalacje i urządzenia 
budowlane: 
- Kanalizacja deszczowa z separatorem, z odprowadzeniem do istniejącej 
kanalizacji deszczowej; 
- Instalacja elektryczna: oświetlenie oraz zasilanie tablic informacyjnych, z 
istniejącego zasilania UG Mszana.  

 
 
13. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, 

STOSOWNIE DO ZAKRESU PROJEKTU. 
 

Projektowane elementy zagospodarowania terenu są zgodnie z obowiązującymi warunkami 

technicznymi, nie ma miejsca ponadnormatywne zbliżenie do granic działki.  

Zachowane zostały odpowiednie parametry dróg wewnętrznych – w szczególności 

dotyczące dróg przeciwpożarowych (Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i 

Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wode 

oraz dróg pożarowych)  a także obecny układ rozwiązań umożliwiający dojazd jednostek 

ochrony przeciwpożarowej do obiektu budowlanego o każdej porze roku. 
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