Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 969/7 i 966/7 w Mszanie

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......I... Rady Gminy Mszana z dnia ... ... ...
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke nr 969/7 i 966/7 w Mszanie (dalej: Plan)

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXI111/157/2020 Rady Gminy Mszana z dnia 24 sierpnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 969/7 i 966/7 w Mszanie.

Na analizowanym obszarze obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mszana, w ktdrym
to ustalono dla wigkszosci przedmiotowego terenu przeznaczenie pod tereny zieleni nieurzadzonej. W zasadzie plan obowigzujacy
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji na tym terenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej aczkolwiek wprowadza jednoczes$nie zakaz
zabudowy kubaturowej, co uniemoZzliwia realizacje nadrzednego celu Planu jakim jest budowa obiektu przepompowni wod dotowych
na rurociggu wody dotowej PE Dz 800. Inwestycja przygotowywana i nadzorowana przez zarzadce sieci jest niezbedna do utrzymania
prawidiowego funkcjonowania systemu oczyszczania i odprowadzania wod gorniczych w regionie.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniaja zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):

1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz
jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana (dalej: Studium).

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapiséw wynikajacych z Ustawy,
ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, w tym wysokos$ci oraz spdjnych linii zabudowy.
Warto w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze w Planie wprawdzie zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca
zarbwno przez gazocigg wysokiego ci$nienia jak i przez jego strefe kontrolowang aczkolwiek realne mozliwosci usytuowania budynku
wynikac beda gtéwnie z uzgodnier lokalizacyjnych prowadzonych pomiedzy inwestorem a wiascicielem przedmiotowej sieci gazowe;
(dalej: strony) na p6zniejszym etapie procesu budowlanego. Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze w celu realizacji konkretnego zadania
inwestycyjnego strony uzgodnig i zrealizujg inny przebieg sieci, co w konsekwencji pozwoli na usytuowanie budynku zgodnie
z wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie wykazuje szczegdlnych walorow architektonicznych i krajobrazowych. Posiada on cechy charakterystyczne dla
niezabudowanych dolin matych potokéw. Dominujacym elementem tego terenu jest zieler niezorganizowana. W szerszej perspektywie
otaczajg go tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej o cechach podmiejskich. Wystepujg tu
réwniez liczne sieci infrastruktury technicznej, z czego wpltyw na krajobraz wywiera gtdwnie napowietrzna siec elektroenergetyczna,
ktorej stupy goruja nad niska roslinnoscia. Ponadto, widoczny jest réwniez niewielki stupek gazowy, informujacy o lokalizacji gazociagu
wysokiego cisnienia.

Ustaleniami chronigcymi lokalny krajobraz sg m.in. zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru, nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykoriczeniowych budynkéw oraz zakaz
stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz materiatéw wykonczeniowych elewacii.

W Planie nie uwzgledniono szczegoinych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych,
gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa $laskiego.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lednych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekdw, wdd opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktérych celem jest wyeliminowanie lub zminimalizowanie
strat poniesionych przez $rodowisko.

Wedtug struktury uzytkéw gruntowych, caty analizowany teren to taki trwate klasy IV. Nie ujawniono tu zadnych uzytkéw lesnych.
W zwigzku z powyzszym nie zaistniata potrzeba uzyskania zgdd, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza zasiegiem wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Co wigcej,
nie wystepuja tu rowniez formy ochrony przyrody w mys$l przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbtczesne:

Na obszarze planu nie wystepujq oraz nie wyznacza sie obiektdw i obszaréw wymagajacych ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej. Co wiecej, realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej, znajdujacych poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczego6inymi potrzebami:
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Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR" (stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej);

2) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych;

3) wskazanie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;

4) wyznaczenie pasow technologicznych od napowietrznej sieci elektroenergetycznej oraz rurociggu wody dotowej.

Na obszarze Planu nie wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig badz osuwania sie mas ziemnych. Obszar Planu

znajduje sie poza zasiggiem oddziatywania zaktaddw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR,

ZDR). Dodatkowo Plan zwraca uwage, ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci rownej

lub wigkszej od 50 m nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod

lotniczych.

Trudno$ci 0sdb ze szczegdinymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan nie wprowadza ponadto, innych

ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezpos$redni dostep do drogi publicznej, infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zaopatrzenia
w wode i gaz, kanalizacji oraz telekomunikacii.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (wegla kamiennego oraz metanu poktadéw wegli) natomiast
brak jest terenéw i obszaréw gorniczych.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie akt prawa miejscowego pn. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Mszana" przyjetym uchwatg Nr XXVIIl/26/2013 Rady Gminy Mszana z dnia 29 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
09.05.2013 r. poz. 3775) zmieniony uchwatg Nr 1V/25/2015 Rady Gminy Mszana z dnia 26 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 03.02.2015 r. poz. 463).

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajq granice korzystania z nieruchomo$ci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu. Przy planowaniu dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci zakazy planu dotyczace
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz obostrzenia
wynikajace z wystepowania strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia.

1.1.8. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa parnstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast Plan zwraca uwage, Zze w przypadku realizacji statych
lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokoSci réwnej lub wigkszej od 50 m nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej, na ktérym w zaleznosci
od potrzeb mozliwa bedzie realizacja elementéw infrastruktury z zakresu elektroenergetyki, gazu, wody, kanalizacji
czy telekomunikaciji. Ponadto, z uwagi na aktualng potrzebe zwiekszenia ciSnienia na rurociggu wody dotowej niezbedna jest realizacja
odpowiednich pomp, ktére majg zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie systemu oczyszczania i odprowadzania wod gorniczych.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach ogélnych i szczegétowych
planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11.zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejsza zmiane planu zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw,

2) ogtoszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag (etap po uzyskaniu opinii i uzgodnien).

PowyZsze ogtoszenia udostepniane zostaly w gazecie Nowiny Wodzistawskie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, stronie

internetowej Urzedu Gminy Mszana oraz na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy Mszana.

Ponadto, projekt planu zostat udostepniony na etapie wylozenia do publicznego wgladu na  stronie

https://mszana.ug.gov.pl/urzad/plany-zagospodarowania-przestrzennego.
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1.1.12.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Wéjt Gminy Mszana kolejno:

1)  ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 13 pazdziernika 2020 r. o podjeciu ww. uchwaty wraz z prognoza,
oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

2) zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

4)  rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przediozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat pozytywna opinie stanowigcg podstawe do dalszych prac;

8) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany z nich wynikajace;

9) oglosit w dniu 20 kwietnia 2021 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko

do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 27 kwietnia 2021 r. do 7 czerwca 2021 r. oraz w dniu 7 czerwca 2021 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

10) wyznaczyt termin do 25 czerwca 2021 r., w ktérym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu
i prognozy oddziatywania na $rodowisko;

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentaciji planistycznej nie zostaty

jeszcze zakonczone - kolejne etapy w toku.

1.1.13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wody. Z kolei w celu
zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych plan nakazuje postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych. Ponadto, wprowadzono ustalenia z zakresu odprowadzania Sciekow
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami inwestoréw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele infrastruktury technicznej.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezpo$rednig obstuge nieruchomo$ci, ale takze zabezpieczajg
mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia dodatkowych sieci infrastruktury technicznej oraz zabezpieczajg pobliski potok Mszanka
przed potencjalnymi zanieczyszczeniami. Co wiecej, jak juz wspomniano w pkt. 1.1.9. realizacja w tym miejscu przepompowni wod
dotowych jest celowa zaréwno z punktu widzenia struktury wiasnosci, uwarunkowan terenu (dostepnos$¢ sieci infrastruktury
technicznej) jak réwniez zachowania prawidtowego funkcjonowania systemu oczyszczania i odprowadzania wéd gérniczych
w regionie. Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Tereny objete planem, pomimo braku na nich zabudowy, znajdujg sie w obrebie obszaréw o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Licznie wystepujace sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci z zakresu zaopatrzenia w wode, dajg podstawe
aby sadzi¢, ze dojdzie do szybkiej "konsumpcji* ustalen Planu. Dodatkowo, w Planie ustalono odpowiednie wskaznik intensywnosci
zabudowy, co ma na celu zageszczenie struktur przestrzennych dgzace do optymalnego wykorzystania lokalnej przestrzeni, przede
wszystkim z uwagi na ograniczenia wynikajace z wystepowania w terenie gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana.
Obecnie na obszarze planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast plan nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw w jego obrebie.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany planu z wynikami analiz zawartych w "Ocenie aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy
Mszana" (dalej Ocena), ktére przyjeto uchwatg Nr 1V/38/2019 Rady Gminy Mszana z dnia 6 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszana.

Ocena jednoznacznie wskazuje na potrzebe sukcesywnej zmiany obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mszana (uchwatg Nr XXVI11/26/2013 Rady Gminy Mszana z dnia 29 kwietnia 2013 r.
zmieniona uchwatg Nr IV/25/2015 Rady Gminy Mszana z dnia 26 stycznia 2015r.).

Dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za sporzadzeniem zmiany planu jest jego nadrzedny cel — realizacja przepompowni wéd
dotowych na rurociggu ttoczonym PE Dz 800.
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Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Wojt Gminy Mszana przystepujac do sporzadzenia zmiany planu,
nie naruszyt ustalen uchwaty aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 969/7 i 966/7 w Mszanie” opracowana na etapie jego
sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp
wplynie na zwiekszenie dochodéw gminy i nie spowoduje obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé
graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



