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1. Przedmiot inwestycji: 
Przedmiotem opracowania jest przebudowa części pomieszczeń Gminnego Ośrodka Kultury i Rekreacji w 
Połomi. Obiekt zlokalizowany jest w Połomi przy ul. Szkolnej 17 na dz. 1241/389. Właścicielem działki jest 
Gmina Mszana. Pomieszczenia objęte opracowaniem zajmują w części segment „A” zabudowań ośrodka i 
położone są na trzech kondygnacjach (piwnica, parter i I piętro). W wyniku przebudowy utworzone 
zostaną pomieszczenia klubu „senior +”. 
W wyniku przebudowy nie zmieni się jego podstawowe przeznaczenie ani gabaryty budynku. Nie zmieni 
się powierzchnia zabudowy ani bilans terenu. W wyniku prowadzonych prac nie zmienia się istniejący 
układ obciążeń. Ponadto nie ulęgają zmianie warunki ppoż. – nie ulegają zwiększeniu długości dróg 
ewakuacyjnych 
 
1.1. Analiza zgodności planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 
Dla terenu, na którym zlokalizowany jest ośrodek kultury, istnieje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Mszana, zatwierdzony Uchwałą nr XXXVI/4/2014 Rady Gminy Mszana z dnia 10 
lutego 2014 roku.  
Działka numer 1241/389 położona jest w strefie oznaczonej symbolem 13U (tereny zabudowy usługowej) 
oraz w strefie 3KL (tereny dróg lokalnych). 
 
1.2. Wpływ obiektu na środowisko 
Projektowana budowa nie stwarza zagrożenia dla środowiska, higieny i zdrowia użytkowników. 
Inwestycja polegająca na przebudowie części pomieszczeń GOKiR nie należy do przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach. 
 
1.3. Opinia geotechniczna 
Nie dotyczy nie będą prowadzone roboty ziemne.  
 
1.4. Ochrona konserwatora zabytków 
Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono że teren i budynek nie 
podlega ochronie konserwatora zabytków. 
 
1.5. Obszar oddziaływania obiektu:  
Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce, na której został zaprojektowany – t.j. 
działka 1241/389 obręb 241509_2.0003 Połomia - określono na podstawie Rozporządzenie Ministra 
Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 
ich usytuowanie, (Dz. U. Nr 75 poz. 640 ze zmianami). Wykonanie robót nie zmienia istniejącego 
oddziaływania obiektu.  
 
2. Opis stanu istniejącego 
Budynek objęty opracowaniem wykorzystywany jest jako obiekt użyteczności publicznej. W budynku 
siedzibę ma Gminny Ośrodek Kultury i Rekreacji w Mszanie – filia w Połomi oraz filia biblioteki gminnej. 
Na poszczególnych kondygnacjach budynku znajdują się pomieszczenia ośrodka i biblioteki 
(pomieszczenia biurowe, sanitarne, pomieszczenia spotkań mieszkańców). 
Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej ściany murowane z cegły i pustaków, stropy żelbetowe, 
schody żelbetowe, dach żelbetowy pokryty papą. Budynek o dwóch kondygnacjach nadziemnych, 
całkowicie podpiwniczony.  
 
 
3. Opis planowanych robót 
 
3.1. Piwnica 
W zakres prac wchodzi skucie okładzin schodów na klatce schodowej z lastryka wraz z cokolikami i 
wykonanie posadzki z płytek ceramicznych. Stopnice ryflowane o szerokości istniejących stopni tj około 
30 cm i długości płytek w przedziale 45-60 cm. Cokoliki z płytek o wysokości 10 cm. Ponadto przewiduje 
się montaż pochwytu ze stali nierdzewnej oraz wykonanie robót tynkarsko – malarskich oraz wymianę 
instalacji elektrycznej wraz z osprzętem.  
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3.2. Parter 
Na I piętrze przewiduje się przebudowę pomieszczeń nr 1.6-1.7 – pomieszczenia ubikacji i pomieszczenie 
socjalne. 
Przewiduje się rozbiórkę istniejących ścian działowych murowanych przegradzających pomieszczenia i 
wydzielenie nowych pomieszczeń.  
Pomieszanie 1.6 przeznaczone zostanie na ubikację damską, natomiast w pomieszczeniu 1.7 utworzone 
zostanie pomieszczenie socjalne. 
Wydzielenie pomieszczeń 1.6/1.7 ścianą kartonowo gipsową o grubości 12,5 cm (podwójna płyta gipsowa 
wodoodporna na stelażu 75 mm). Istniejący otwór wejściowy w ścianie działowej z pomieszczenia 1.5 
zostanie zamurowany, natomiast wykonane zostaną dwa nowe otwory w ścianie działowej wraz z montaż 
drzwi jednoskrzydłowych pełnych o wym. w świetle 0,9x2,0 m. Ościeżnice drzwi do ubikacji i 
pomieszczenia socjalnego stalowe malowane proszkowo w kolorze szarym, skrzydła o konstrukcji 
drewnopochodnej z okleiną HPL lub CPL 0,7 mm we wzorze uzgodnionym z Zamawiającym (drzwi 
niegładkie pełne).  
W pomieszczeniu ubikacji wykonana zostanie przegroda z płyt HPL gr. 12 mm koloru szarego z okuciami 
ze stali nierdzewnej. W przegrodzie drzwi o wymiarach w świetle 0,8x2,0m. Wysokość przegrody co 
najmniej 2,1 m. W wydzielonej części zabudowana zostanie miska ustępowa wisząca na stelażu. W części 
przedsionkowej ubikacji zainstalowana zostanie umywalka. Drzwi do pomieszczenia ubikacji otwierane na 
zewnątrz. Okładziny ścian w pomieszczeniu z płytek ceramicznych do wysokości pomieszczenia tj około 
2,5, sufit z płyt z prasowanej wełny mineralnej ozdobnych 1,5x60x60 cm na stelażu systemowym.  
Drzwi do pomieszczania socjalnego otwierane do wewnątrz. W pomieszczeniu zainstalowany zostanie 
zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem oraz pozostały sprzęt kuchenny.  
Ponadto przewiduje się remont klatki schodowej analogicznie jak w piwnicy. Przewiduje się również 
wymianę istniejących drzwi przy klatce schodowej ze zmianą kierunku otwierania drzwi. 
W pomieszczeniu 1.5 przewiduje się wykucie ościeżnicy drzwiowej wraz z rozbiórką ścianki działowej 
dzielącą pomieszczenie korytarza. 
W pomieszczeniach wymianie ulegnie instalacja elektryczna wraz z osprzętem oraz instalacja wodno-
kanalizacyjna z wyposażeniem. 
 
3.3. I piętro 
Przewiduje się przebudowę pomieszczenia ubikacji -2.8. bez zmiany funkcji pomieszczenia. Pomieszczenie 
pełnić będzie funkcję ubikacji męskiej. W pomieszczeniu przewiduje się wykonanie przedzielenia 
pomieszczenia ścianką kartonowo – gipsową grubości 12,5 cm na całą wysokość pomieszczenia. W 
przedsionku ubikacji zainstalowana zostanie umywalka, natomiast w kabinie pisuar i miska ustępowa. 
Przewiduje się również wymianę drzwi prowadzących z klatki schodowej. 
Ościeżnice drzwi do ubikacji i kabiny stalowe malowane proszkowo w kolorze szarym, skrzydła o 
konstrukcji drewnopochodnej z okleiną HPL lub CPL 0,7 mm we wzorze uzgodnionym z Zamawiającym 
(drzwi niegładkie). W pomieszczeniach wymianie ulegnie instalacja elektryczna i wodno-kanalizacyjna. 
Ponadto przewiduje się remont klatki schodowej analogicznie jak w piwnicy.  
W pozostałych pomieszczeniach I piętra przewiduje się remont pomieszczeń.  
W pomieszczeniu 2.1 przewiduje się utworzenie pomieszczenia „klubu senior+”, w którym osoby w wieku 
senioralnym mogłyby spędzać czas na  zainteresowania, hobby itp.  
W pomieszczeniu 2.2 wykonany zostanie aneks kuchenny dla „klubu senior +” . Zainstalowany zostanie 
zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem oraz sprzęt i wyposażenie kuchenne. 
W pomieszczeniu 2.4 przewiduje się utworzenie drugiego pomieszczenia dla „klubu senior+”, w którym 
zainstalowane zostanie wyposażenie do wypoczynku. 
Na korytarzu wydzielona zostanie szatnia „klubu senior+”. 
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4. Zestawienie pomieszczeń objętych opracowaniem 
 

PIWNICA 
Nr 

Pom. 
Pomieszczenie Podłoga  Ściany Powierzchnia  

[m2] 
0.1 KLATKA SCHODOWA płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 

+ lakier 2,0 m 
6,03 

Razem: 6,03 
 
 

PARTER 
Nr 

Pom. 
Pomieszczenie Podłoga  Ściany Powierzchnia  

[m2] 
1.1 POM. BIBLIOTECZNE parkiet malowanie emulsyjne 15,88 
1.2 POM. BIBLIOTECZNE parkiet malowanie emulsyjne 16,62 
1.3 POM. BIBLIOTECZNE parkiet malowanie emulsyjne 23,17 
1.4 CZYTELNIA parkiet malowanie emulsyjne 9,43 
1.5 KORYTARZ lastryko malowanie 

emulsyjne+ lakier 2,0 
m 

9,70 

1.6 WC DAMSKIE płytki ceramiczne płytki ceramiczne 3,51 
1.7 POM. SOCJALNE płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 

+ lakier 2,0 m 
9,49 

1.8 BIURO parkiet malowanie emulsyjne 13,68 
1.9 BIURO parkiet malowanie emulsyjne 9,95 
1.0 KLATKA SCHODOWA płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 

+ lakier 2,0 m 
13,55 

Razem: 124,98 

 
 

I PIĘTRO 
Nr 

Pom. 
Pomieszczenie Podłoga  Ściany Powierzchnia  

[m2] 
2.1 SALA SENIOR + płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 31,88 
2.2 KUCHNIA SENIOR + płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 10,88 
2.3 POM. GOKIR płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 7,92 
2.4 SALA SENIOR + płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 28,36 
2.5 KORYTARZ płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 13,79 
2.6 POM. GOKIR płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 9,95 
2.7 POM. GOKIR płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 9,95 
2.8 WC MĘSKIE płytki ceramiczne płytki ceramiczne 6,09 
2.9 KLATKA SCHODOWA płytki ceramiczne malowanie emulsyjne 

+ lakier 2,0 m 
5,87 

Razem: 124,69 
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5. Dane  konstrukcyjno-materiałowe 
5.1 Ściany 
5.1.1 Ściany działowe 
- Ściany z płyt gipsowo-kartonowych podwójnych na stelażu metalowym 75 mm, wypełnienie wełną 
mineralną gr. 50 mm. Zastosować płytę wodoodporną. W miejscach otworów drzwiowych zastosować 
profile ościeżnicowe.  
5.1.2 Zamurowania 
- Zamurowania otworów, uzupełnienia ścian z pustaków z betonu komórkowego, cegły, itp. W miejscach 
połączeń istniejących ścian i zamurowań otworów wykonać strzępia.  
5.2 Nadproża 
- Nadproża ścianek działowych w miejscu wykonanych otworów z belek żelbetowych L19, montaż zgodnie 
z instrukcją producenta, oparcie min. 15 cm na ścianach. 
5.3 Stolarka  drzwiowa 
- Drzwi wewnętrzne o konstrukcji drewnopochodnej z okleiną HPL lub CPL 0,7 wzór drzwi w uzgodnieniu 
z Zamawiającym. Ościeżnice stalowe malowane proszkowo w kolorze szarym. 
- Drzwi do klatki schodowej ppoż EI30, kolor okleiny dostosowany do drzwi wewnętrznych w 
pomieszczeniach, 
- W pomieszczeniu ubikacji przegroda z płyt HPL gr. 12 mm wys. 2,05m koloru szarego z okuciami ze 
stali nierdzewnej. Drzwi w ściance HPL o wym. W świetle otworu 80x200 cm. 
5.4. Tynki i okładziny 
- Wewnętrzne: cementowo-wapienne kat. III w miejscu zamurowań otworów, oraz gładzie gipsowe 
dwuwarstwowe na całości ścian i sufitów, 
- Okładziny sufitów w pomieszczeniach sanitarnych z płyt z prasowanej wełny mineralnej 15x600x600mm 
na stelażu metalowym systemowym. Płyty do pomieszczeń o wilgotności do 90%. 
5.5. Posadzki  
- Posadzki w pomieszczeniach sanitarnych z płytek ceramicznych 60x60 cm parametry antypoślizgowości 
R10 
- Schody wewnętrzne z płytek ceramicznych, stopnice ryflowane o wym. 30 cm x 45-60 cm parametry 
antypoślizgowości R10. Na spocznikach płytki układane w karo. 
5.6. Okładziny ścienne 
- Płytki ceramiczne na ścianach pomieszczeń sanitarnych na wysokość pomieszczenia płytki o wym. 
25x60 cm. W pomieszczeniu aneksu kuchennego wykonać fartuch z płytek. Naroża płytek wykonane 
poprzez szlifowanie płytek lub ułożenie listew aluminiowych. 
5.7. Malowanie 
- Wewnętrzne - farby emulsyjne lateksowe białe na sufitach, na ścianach w kolorach w uzgodnieniu z 
Zamawiającym, w pomieszczeniach komunikacji i klatki schodowej ściany dodatkowo lakierowane 
dwukrotnie do wysokości 2,0 m, 
5.8 Balustrady 
- Balustrada o wysokości 1,10 m. Słupki balustrady ∅ 48,3x2,0 mm mocować poprzez kotwy 
mechaniczne mocowane do betonu. Słupki mocować w rozstawie co 100 cm. Pochwyty wykonać z profilu 
zamkniętego - rura ∅ 48,3x2,0mm. Elementy wypełniające ∅ 12x2,0mm   Maksymalny prześwit 
pomiędzy elementami balustrady 20 cm.  
- Pochwyt biegu do piwnicy ze stali nierdzewnej, profil zamknięty - rura ∅ 48,3x2,0mm. 
 
6. Instalacje 
6.1. Instalacja sanitarna 
W pomieszczeniach objętych remontem przewiduje się wymianę całej instalacji wodno-kanalizacyjnej. 
Instalacja wodna wykonana zostanie z rur PP-R PN20 fi 20/3,4mm. Rury zaizolowane otuliną gr. 9 mm. 
Ciepła woda przygotowana w pojemnościowych podgrzewaczach wody o objętości min. 75 dm3.  
Instalacja prowadzona podtynkowo. Baterie umywalkowe stojące z gwarancją producenta 5 lat, pod 
umywalkami zainstalować zawory ćwierćobrotowe kulowe z wężykami. Umywalki szer. 55 cm z 
półpostumentem. Zlewozmywak ze stali nierdzewnej pojedynczy z ociekaczem montowany na szafce.  
Miski ustępowe wiszące montowane na stelażach metalowych. Przyciski chromowane dwudzielne. Pisuar 
montowany do ściany z zaworem spłukującym.  
W pomieszczeniu ubikacji męskiej przewiduje się przebudowę instalacji c.o – przełożenie rur podtynkowo 
z zaizolowaniem otulinami termoizolacyjnymi. Istniejące grzejniki należy zdemontować i ponownie 
zamontować.  
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Instalacja kanalizacyjna z rur PCV 110-32 mm. Przewiduje się wymianę instalacji w remontowanych 
pomieszczeniach. Instalację prowadzić podtynkowo lub zabudować płytami kartonowo-gipsowymi.  
 
6.2. Instalacja elektryczna 
W pomieszczeniach objętych remontem przewiduje się wymianę instalacji elektrycznej. Wymianie objęte 
zostaną oprawy oświetleniowe, łączniki instalacyjne i gniazdka. Osprzęt podtynkowy biały. Lampy w 
pomieszczeniach sanitarnych LED montowane w sufitach podwieszanych kasetonowych 60x60 cm. Na 
klatce schodowej oprawy LED z modułem awaryjnym 2h wg. rysunków.  
Pomiędzy tablicą bezpiecznikową zlokalizowaną w piwnicy z poszczególnymi piętrami należy ułożyć 2 rury 
winidurowe 47mm celem przebudowy zasilania dla poszczególnych pięter budynku. 
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