Projekt

z dnia 22 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY MSZANA
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w gminie Mszana — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.559 =ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503) oraz w zwigzku zuchwala
Nr X11/85/2019 Rady Gminy Mszana z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana przyjetego uchwata nr 1V/39/2019 Rady Gminy Mszana
z dnia 6 lutego 2019 1.,

Rada Gminy Mszana
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w gminy Mszana — etap I, dalej
zwany jest planem.

2. Plan obejmuje siedem obszarow o tgcznej powierzchni okoto 21,32 ha, przedstawionych na rysunku
planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu, bedacy zatacznikami do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — obszar nr 1 (skala 1:2000);
2) zalacznik nr 2 — obszar nr 2 (skala 1:2000);
3) zatacznik nr 3 — obszar nr 3 (skala 1:2000);
4) zalacznik nr 4 — obszar nr 4 (skala 1:2000);
5) zatacznik nr 5 — obszar nr 5 (skala 1:2000);
6) zatacznik nr 6 — obszar nr 6 (skala 1:2000);
7) zatacznik nr 7 — obszar nr 7 (skala 1:2000).
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 1, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 2, stanowigcy zalgcznik nr 2;
3) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 3, stanowiacy zatacznik nr 3;
4) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 4, stanowiacy zalacznik nr 4;
5) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 5, stanowiacy zatacznik nr 5;

6) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 6, stanowiacy zatacznik nr 6;
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7) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 7, stanowiacy zatacznik nr 7,

8) rozstrzygniecie Rady Gminy Mszana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr §;

9) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 9.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) 1/1.MN, 2/1.MN, 3/1.MN, 3/2.MN, 4/1.MN, 4/2.MN, 4/3.MN, 4/4.MN, 4/5.MN, 4/6.MN, 5/1.MN,
6/1.MN, 6/2.MN, 7/1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 4/1.MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
c) 4/1.U, 4/2.U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) 4/1.RM — teren zabudowy zagrodowe;j,

e) 2/1.ZL, 2/2.ZL, 7/1.ZL — lasy,

f) 3/1.ZNU, 7/1.ZNU - tereny zieleni nieurzadzonej,

g) 6/1.Z1 — teren zieleni izolacyjnej,

h) 1/1.R, 4/1.R, 4/2.R, 4/3.R, 5/1.R, 7/1.R — tereny rolnicze,

i) 3/1.WS, 4/1.WS, 4/2.WS — tereny wod powierzchniowych $roédladowych,

j) 2/1.KDZ, 4/1.KDZ, 5/1.KDZ — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

k) 1/1.KDL, 6/1. KDL, 7/1. KDL — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

1) 3/1.KDW, 4/1.KDW, 4/2.KDW, 4/3.KDW, 4/4 KDW, 6/1. KDW, 6/2. KDW, 6/3.KDW — tereny drog
wewngtrznych.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty chronione ustaleniami planu — obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

3. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) granice¢ udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17 (obszar nr 1 obj¢ty planem);

2) granice udokumentowanego ztoza metanu poktadow wegla ,,Mszana”/terenu gorniczego ,,Mszana”/obszaru
gorniczego ,,Mszana” (obszar nr 3 objety planem);

3) granice udokumentowanego zloza metanu pokladow wegla ,,Wilchwy”/terenu  gdrniczego
»Wilchwy”/obszaru gérniczego ,, Wilchwy” (obszar nr 3 objety planem);

4) granic¢ udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,Jas-Mos 1”/terenu gorniczego ,Jastrzebie
IV”’/obszaru gorniczego ,,Jastrzebie [V (obszar nr 4 objety planem);

5) granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Borynia”/terenu gorniczego ,,Szeroka I”/obszaru
gorniczego ,,Szeroka I (obszar nr 4 objety planem);

6) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo iosuwisko nieaktywne (obszar nr
4 objety planem);

7) stanowisko archeologiczne (obszar nr 6 obj¢ty planem);

8) granicg pasa izolujacego teren cmentarza — 150 m (obszar nr 6 objety planem).
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4. Obszar nr 2 objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Jas-Mos”.

5.0Obszar nr 3 objety planem znajduje si¢ w caloSci w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Marcel-Ruch 1 Maja”.

6. Obszar nr 5 objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Marcel 1” oraz w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Radlin II”.

7. Obszar nr 7 objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Marcel- Ruch 1 Maja”, udokumentowanego zloza metanu pokladow wegla ,Mszana” oraz
obszaru i terenu gorniczego ,,Mszana”.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrdzniona symbolem terenu sktadajacym sie
z numeru, uko$nika, numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer przed ukos$nikiem oznacza kolejny
obszar objety planem, numer po ukosniku wyrdznia teren sposrod innych terendw otym samym
przeznaczeniu na danym obszarze objetym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat
dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego i ktory stanowi nie wigcej niz 49% udzialu w powierzchni catkowitej zabudowy;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewngtrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewnegtrznym $cian wyzszych kondygnacji,
w powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngtrznym obrysie,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

7) wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowla
do gérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek Iub zespo6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami (obiekty budowlane zaliczane odpowiednio do kategorii I, 111
i XVII wedlug zalacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 2351 ze zm.);

9) zabudowa produkcyjna — budynek lub zespot budynkéw przemystowych takich jak budynki produkcyjne,
stuzace energetyce, montownie, wytwornie, rzeznie oraz obiekty magazynowe — budynki skladowe,
chtodnie, hangary i wiaty (obiekty budowlane zaliczane do kategorii XVIII wedtug zatacznika do ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane) oraz zbiornik lub zespot zbiornikow przemystowych takich jak
silosy, elewatory, bunkry do magazynowania paliw i gazow oraz innych produktéw (obiekty budowlane
zaliczane do kategorii XIX wedtug zatacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane);

10) zabudowa ustugowa o funkcji biurowej — budynek lub zespot budynkow biurowych i konferencyjnych
(obiekty budowlane zaliczane do kategorii XVI wedlug zalacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane);

11) zabudowa ustugowa o funkcji z zakresu handlu — budynek lub zesp6t budynkoéw handlu o powierzchni
sprzedazy mniejszej niz 2000 m? takich jak sklepy, centra handlowe, domy towarowe i hale targowe
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(obiekty budowlane zaliczane do kategorii XVII wedlug zatacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane);

12) zabudowa ustlugowa o funkcji z zakresu gastronomii — budynek lub zesp6t budynkow gastronomii
takich jak restauracje, bary, kasyna i dyskoteki (obiekty budowlane zaliczane do kategorii XVII wedlug
zatgcznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane);

13) zabudowa uslugowa o funkcji z zakresu nauki ios$wiaty — budynek lub zesp6t budynkéw nauki
i o$wiaty takich jak budynki szkolne, budynki przedszkolne, ztobki, kluby dziecigce, internaty, bursy, domy
studenckie, laboratoria, placowki badawcze, stacje meteorologiczne, stacje hydrologiczne, obserwatoria,
budynki ogrodéw zoologicznych ibudynki ogrodéw botanicznych (obiekty budowlane zaliczane do
kategorii IX wedlug zalacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane);

14) zabudowa uslugowa o funkcji z zakresu stuzby zdrowia — budynek lub zespot budynkéw shuzby
zdrowia takich jak szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa i lecznice
weterynaryjne (obiekty budowlane zaliczane do kategorii XI wedtug zatacznika do ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane);

15) pozostala zabudowa ustugowa — budynek lub zespot budynkéw ustug o funkcji innej niz biurowe;,
z zakresu kultu religijnego, sportu i rekreacji, kultury, nauki i o§wiaty, stuzby zdrowia, opieki spolecznej
i socjalnej, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, administracji, handlu i gastronomii takich jak
warsztaty rzemieslnicze, stacje obstugi pojazdow, myjnie samochodowe, garaze powyzej dwoch stanowisk,
budynki dworcowe, piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, zaktady poligraficzne, budynki ustug —
krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych,
zegarmistrzowskich, §lusarskich, stolarskich i szklarskich, budynki zwigzane zkonserwacja inaprawa
artykutow uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdéw, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu (obiekty budowlane zaliczane do kategorii XVII
wedlug zatacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaréw objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu obiektow budowlanych, niezgodnych z jego
ustaleniami, dopuszcza si¢:

a)w przypadku ich zlokalizowania w cato§ci lub wczgsci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych
obiektach robot budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terenow, w ktorych si¢ znajduja,
prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

c)w przypadku niezgodno$ci z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegoélnych terenéw, w ktorych si¢ znajduja,
zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia polaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach oznaczonych symbolami 4/1.U, 4/2.U dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych
wylacznie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachu nie wigkszym niz 45°;

5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dzialki lub bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1, na terenach oznaczonych
symbolami 1/1.MN, 2/1.MN, 3/1.MN, 3/2.MN, 4/1.MN, 4/2.MN, 4/3.MN, 4/4.MN, 4/5.MN, 4/6.MN,
5/1.MN, 6/1.MN, 6/2.MN, 7/1.MN;
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6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie doj$¢, dojazdéw, w tym do dziatek budowlanych, oraz
sciezek rowerowych, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami 2/1.ZL, 2/2.ZL, 7/1.ZL;

7) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1/1.MN, 2/1.MN, 3/1.MN, 3/2.MN, 4/1.MN, 4/2.MN,
4/3.MN, 4/4.MN, 4/5.MN, 4/6.MN, 5/1.MN, 6/1.MN, 6/2.MN, 7/1.MN, 4/1.MN-U, 4/1.U, 4/2.U, 4/1.RM
lokalizowanie obiektow matej architektury;

8) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami 2/1.ZL, 2/2.ZL, 7/1.ZL;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli — 25 m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na potrzeby
elektroenergetyki — 50 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) dopuszcza si¢ poziom halasu:

a) dla terendow oznaczonych symbolami 1/1.MN, 2/1.MN, 3/1.MN, 3/2.MN, 4/1.MN, 4/2.MN, 4/3.MN,
4/4.MN, 4/5.MN, 4/6.MN, 5/1.MN, 6/1.MN, 6/2.MN, 7/1.MN, 4/1.RM jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniows,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4/1.MN-U jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow naturalnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska oznaczonych graficznie na rysunku planu obiektow zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zabudowy dawnego folwarku zlokalizowanej przy ulicy
Wiejskiej, potozonej w terenie oznaczonym symbolem 4/6.MN;

2) ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje:
a) nakaz zachowania podstawowych cech budynkow (wysokosci, gabarytéw i ksztaltu dachow),

b) nakaz zachowania architektonicznych i plastycznych elementow wystroju elewacji oraz istniejacego
wygladu elewacji pod wzgledem materialu wykonczeniowego i plastycznego uksztattowania elewacji,

c¢) nakaz stosowania w budynkach stolarki drewnianej odtwarzajacej ksztatt i formeg stolarki pierwotnej,
d) zakaz stosowania docieplen zewnetrznych i oktadzin elewacji budynku.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych:

1) na obszarze nr 1 objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17;
2) na obszarze nr 2 objetym planem wystgpuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jas-Mos”;
3) na obszarze nr 3 objetym planem wystepuje:

a) udokumentowane ztoze metanu poktadow wegla ,,Mszana”,

b) udokumentowane ztoze metanu poktadow wegla ,,Wilchwy”,

¢) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Marcel — Ruch 1 Maja”;
4) obszar nr 3 objety planem znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru i terenu goérniczego ,,Mszana”,

b) obszaru i terenu goérniczego ,,Wilchwy”;

5) na obszarze nr 4 objetym planem wystepuje:
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a) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17,
b) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Borynia”,
c) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo,
d) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko nieaktywne;
6) obszar nr 4 objety planem znajduje si¢ w granicach:
a) obszaru i terenu goérniczego ,,Jastrzebie [V”,
b) obszaru i terenu gérniczego ,,Szeroka I”;
7) na obszarze nr 5 objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Marcel 17;
8) obszar nr 5 objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Radlin 1I”;
9) na obszarze nr 6 objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne;
10) obszar nr 6 objety planem znajduje si¢ w granicach pasa izolujacego teren cmentarza — 150 m;
11) na obszarze nr 7 objetym planem wystepuje:
a) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Marcel — Ruch 1 Maja”,
b) udokumentowane ztoze metanu poktadow wegla ,,Mszana”;
12) obszar nr 7 objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Mszana”;

13) w obszarach i terenach gorniczych, o ktorych mowa w pkt 4, 6, 8112 obowiazuje nakaz uwzgledniania
aktualnych czynnikoéw geologiczno-goérniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych;

14) w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w pkt 5, obowigzuje zakaz lokalizowania
nowej zabudowy, prowadzenia robdt ziemnych mogacych wywotywaé procesy osuwiskowe oraz nakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza osuwiska;

15) podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w zasiggu stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt9, wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych tj. w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840);

16) w pasie izolujacym teren cmentarza, o ktorym mowa w pkt 10, obowigzuje zakaz lokalizowania studzien
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru nr 1 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
1/1.KDL (ulica Szkolna), a takze poprzez przylegly do obszaru nr 1 objetego planem pozostaty fragment
drogi publicznej (ulica Szkolna);

2) obsluga komunikacyjna obszaru nr 2 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
2/1.KDZ (ulica Podgorna), a takze poprzez przylegly do obszaru nr 2 objetego planem pozostaty fragment
drogi publicznej (ulica Podgoérna);

3) obstuga komunikacyjna obszaru nr 3 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
3/1.KDW (ulica Sosnowa), a takze poprzez przylegly do obszaru nr 3 objetego planem pozostaty fragment
drogi wewnetrznej (ulica Sosnowa);

4) obstuga komunikacyjna obszaru nr 4 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
4/1.KDZ (ulica Wiejska), przyleglty do obszaru nr 4 objetego planem pozostaly fragment drogi publicznej
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(ulica Wiejska), fragmenty drég oznaczonych symbolami 4/1.KDW, 4/2.KDW, 4/3.KDW, przylegte do
obszaru nr 4 objetego planem pozostale fragmenty tych drog wewnetrznych, fragment drogi oznaczonej
symbolem 4/4.KDW (ulica Smieji), a takze poprzez przylegly do obszaru nr 4 objetego planem pozostaty
fragment tej drogi wewnetrznej (ulica Smieji);

5) obstuga komunikacyjna obszaru nr 5 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
5/1.KDZ (ulica Centralna), przylegty do obszaru nr 5 objetego planem pozostaty fragment drogi publicznej
(ulica Centralna), a takze poprzez przylegta do obszaru nr 5 objetego planem droge publiczng (ulica Karola
Szymanowskiego);

6) obstuga komunikacyjna obszaru nr 6 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
6/1. KDL (ulica Szkolna), przylegly do obszaru nr 6 objetego planem pozostaly fragment drogi publiczne;j
(ulica Szkolna), fragmenty drog oznaczonych symbolami 6/1. KDW, 6/3.KDW (ulica Dworska), przyleglte
do obszaru nr 6 objetego planem pozostate fragmenty tych drog wewnetrznych (ulica Dworska), a takze
poprzez droge oznaczong symbolem 6/2. KDW;

7) obstuga komunikacyjna obszaru nr 7 objetego planem poprzez fragment drogi oznaczonej symbolem
7/1.KDL (ulica Chabrowa), a takze poprzez przylegty do obszaru nr 7 objetego planem pozostaly fragment
drogi publicznej (ulica Chabrowa);

8) drogi oznaczone symbolami 2/1.KDZ, 4/1.KDZ, 5/1.KDZ, 1/1.KDL, 6/1.KDL, 7/1. KDL stanowia
publiczny uktad komunikacyjny;

9) drogi oznaczone symbolami 2/1.KDZ, 4/1.KDZ, 5/1.KDZ, 1/1. KDL, 6/1. KDL, 7/1. KDL zapewniaja
polaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

10) ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog publicznych i drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga oznaczona symbolem 2/1.KDZ: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajgcych — nie wigcej niz 6,9 m,

b) droga oznaczona symbolem 4/1.KDZ: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objgtego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 6,9 m,

¢) droga oznaczona symbolem 5/1.KDZ: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 2,95 m,

d) droga oznaczona symbolem 1/1.KDL: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 2,75 m,

e) droga oznaczona symbolem 6/1.KDL: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 4,1 m,

f) droga oznaczona symbolem 7/1.KDL: fragment terenu drogi publicznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 6,05 m,

g) droga oznaczona symbolem 3/1.KDW: fragment terenu drogi wewnetrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wiecej niz 5 m,

h) droga oznaczona symbolem 4/1. KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 7,75 m,

i) droga oznaczona symbolem 4/2.KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 5 m,

j) droga oznaczona symbolem 4/3.KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 5 m,

k) droga oznaczona symbolem 4/4. KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 4,7 m,

1) droga oznaczona symbolem 6/1. KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w rejonie skrzyzowania z drogg oznaczong symbolem 7/1.KDL,

m) droga oznaczona symbolem 6/2. KDW: od 5 do 5,55 m,
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n) droga oznaczona symbolem 6/3.KDW: fragment terenu drogi wewngtrznej w granicach obszaru objetego
planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 5 m;

11) nakazuje si¢ zapewnienie co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie
zagrodowej,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

¢) 30 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, lecz nie mniej
niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania, z zastrzezeniem lit. d,

d) 60 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej domu towarowego oraz 1 miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do
parkowania,

e) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania;

12) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach
dzialek budowlanych, na ktorych te obiekty sa usytuowane;

13) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w dowolnej formie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych oraz
drog wewnetrznych oile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejagcymi
obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw wilasnosciowych oraz w sposob umozliwiajacy
realizacj¢ ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy zgodnej zjego
przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
72022 r. poz. 1297 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
wprowadzajacej wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem
pkt 3 oraz przepisdOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi ido wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczonych wod do ziemi i do wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:

1) poprzez lokalne badz indywidualne zrodto ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej, lub;

2) poprzez lokalne badz indywidualne zrodlo ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej, lub;

3) poprzez lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii
wiatru i urzadzen biogazowych, lub;

4) w oparciu o proekologiczne i wysokosprawne indywidualne zrédlo ciepta, charakteryzujace sie brakiem lub
niskg emisja substancji do powietrza.
7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem
zbierania i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dzialalnosci
zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, jako
ostonietych od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 2/1.MN,
4/2.MN, 4/3.MN, 4/4.MN, 4/5.MN, 4/6.MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wylacznie w formie wolno stojacej.

3. W terenach, oktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, o funkcji biurowej, ustugowej z zakresu nauki i o$wiaty (przedszkola, ztobki, kluby dziecigce),
stuzby zdrowia (przychodnie, poradnie, lecznice weterynaryjne), handlu, gastronomii oraz takich jak piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, zaklady — krawieckie, szewskie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
jubilerskie, lutnicze, zegarmistrzowskie, zwigzane z konserwacja inaprawa artykutow uzytku osobistego,
domowego i biurowego, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu.

4.Dla terendw wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,015,
b) maksymalna — 0,3;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 9 m,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
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c) wiaty 1 altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1/1.MN,
3/1.MN, 3/2.MN, 4/1.MN, 5/1.MN, 7/1.MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wylacznie w formie wolno stojace;j.

3. W terenach, oktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, o funkcji biurowej, ustugowej z zakresu nauki i oswiaty (przedszkola, ztobki, kluby dziecigce),
stuzby zdrowia (przychodnie, poradnie, lecznice weterynaryjne), handlu, gastronomii oraz takich jak piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, zaklady — krawieckie, szewskie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
jubilerskie, lutnicze, zegarmistrzowskie, zwigzane z konserwacja inaprawa artykutow uzytku osobistego,
domowego i biurowego, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu.

4. Dla terendbw wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,015,
b) maksymalna — 0,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty 1 altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 6/1.MN,
6/2.MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wytacznie w formie wolno stojace;.

3. W terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, o funkcji biurowej, ustugowej z zakresu nauki i o$wiaty (przedszkola, ztobki, kluby dzieciece),
stuzby zdrowia (przychodnie, poradnie, lecznice weterynaryjne), handlu, gastronomii oraz takich jak piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, zaktady — krawieckie, szewskie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
jubilerskie, lutnicze, zegarmistrzowskie, zwigzane z konserwacja i naprawa artykutow uzytku osobistego,
domowego i biurowego, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu.

4. Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;
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3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,015,
b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczony symbolem 4/1.MN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa o funkcji biurowej;

3) zabudowa ustugowa o funkcji z zakresu handlu wylgcznie w zakresie sklepow;

4) zabudowa ustugowa o funkcji z zakresu gastronomii wytacznie w zakresie restauracji i baréw;

5) zabudowa ustugowa o funkcji z zakresu nauki io$wiaty wyltacznie w zakresie przedszkoli, ztobkow
i klubow dziecigcych;

6) zabudowa ustugowa o funkcji z zakresu stuzby zdrowia wylacznie w zakresie przychodni, poradni i lecznic
weterynaryjnych;

7) pozostata zabudowa ustugowa wylgcznie w zakresie garazy powyzej dwdch stanowisk, piekarni, cukierni,
ciastkarni, lodziarni, budynkéw ustug — krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, budynkow zwigzanych z konserwacja
1 naprawg artykuléw uzytku osobistego, domowego i biurowego, gabinetéw kosmetycznych i fryzjerskich,
studiow wizazu, studiow tatuazu.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,015,
b) maksymalna — 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 4/1.U, 4/2.U, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa o funkcji biurowej;
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2) zabudowa ustugowa o funkcji z zakresu handlu z wylgczeniem handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi;

3) zabudowa uslugowa o funkcji z zakresu gastronomii;
4) pozostata zabudowa ustugowa.

2.Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,4,
b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki — 9 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 4/1.RM, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa (obiekty budowlane zaliczane odpowiednio do kategorii I 1
II wedtug zatacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 2/1.ZL, 2/2.ZL, 7/1.ZL, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Sposob zagospodarowania terendw wyznaczonych w ust. 1 winien by¢ zgodny z ustaleniami planéw
urzagdzenia lasow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 3/1.ZNU, 7/1.ZNU, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) stawy;
2) obiekty zwigzane z produkcja rybacka;

3) obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych i komunikacji.
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3. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%:;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — obiekty zwigzane z produkcja rybacka — 6 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 6/1.ZI, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1/1.R, 4/1.R, 4/2.R, 4/3.R, 5/1.R, 7/1.R, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — uprawy polowe, taki, pastwiska i sady.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczone symbolami 3/1.WS,
4/1.WS, 4/2.WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych
i komunikacji.
3. W terenie oznaczonym symbolem 4/1.WS dopuszcza si¢ hodowlg ryb.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 2/1.KDZ,
4/1.KDZ, 5/1.KDZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorcze;j.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1/1.KDL,
6/1. KDL, 7/1. KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalne;j.

§ 26. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 3/1.KDW, 4/1.KDW, 4/2. KDW,
4/3. KDW, 4/4. KDW, 6/1.KDW, 6/2. KDW, 6/3.KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga wewngtrzna.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Mszana

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mszana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w gminie Mszana — etap | uwzglednia realizacj¢ inwestycji nalezacych do zakresu zadan
wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej obejmujacej realizacje
drég publicznych oraz infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociggows, kanalizacyjng i oSwietlenia
ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyskac¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstgpnym
zainwestowaniu §rodkow wlasnych gminy.

Niezaleznie od staran izabiegdbw w celu pozyskania réwniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drog realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet gminy.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, ze istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, ainwestycja lezy po stronie
dochodowej dla gminy.

1d: 8AD9B1AD-8214-4ADC-B925-B16D61258B58. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 9 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Mszana

Zalacznik9.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy  plan zagospodarowania  przestrzennego  jest aktem = prawa  miejscowego,
do ustanowienia ktéorego uprawnia Rad¢ Gminy Mszana ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz ustawa zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w gminie Mszana — etap I konczy jeden z etapoéw procedury planistycznej, ktora zostala podjeta na
podstawie uchwaty Nr XI1/85/2019 Rady Gminy Mszana z dnia 26 wrze$nia 2019 r. § 3 wyzej wymienionej
uchwaty dopuszcza bowiem opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszana odrgbnie dla poszczegodlnych obszarow, a takze etapowanie prac planistycznych.

Plan obejmuje siedem obszardéw o tacznej powierzchni okoto 21,32 ha.

Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego jest dostosowanie do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana przyjetego uchwatg Nr IV/39/2019 Rady Gminy
Mszana zdnia 6 lutego 2019r., korekta uktadu komunikacyjnego iprzebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego okre§laja miedzy innymi: przeznaczenie terenow, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, zasady obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;.

W planie nie okreslono:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Powyzsze kwestie nie zostaly uregulowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zuwagi na wystepujagce na obszarach objetych planem uwarunkowania faktyczne
1 prawne.

Oprocz okreslenia dla terenow, na ktorych dopuszczona zostata zabudowa, zasad zagospodarowania terenu,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore wptywaja w gtownej
mierze na ksztattowanie krajobrazu, nie okreslono innych szczegoélnych zasad ksztattowania krajobrazu.

Rysunek projektu planu miejscowego sporzadzony zostat w skali 1:2000 z uwagi na znaczng powierzchni¢
obszaréw objgtych planem miejscowym.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcymi  przepisami  prawa, wtym zgodnie zwymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna
sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art.46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu
miejscowego prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okre§lonymi
wart. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie
z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wodzistawiu Slaskim oraz
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Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach. Przy opracowaniu planu zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji planu miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony zgodnie z ustaleniami studium oraz przepisami odrgbnymi.

W granicach obszarow objetych planem wydzielono nastgpujace tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowe;,
zabudowy zagrodowej, laséw, zieleni nieurzadzonej, zieleni izolacyjnej, rolnicze, wod powierzchniowych
srodladowych, drog publicznych klasy drogi zbiorczej, drog publicznych klasy drogi lokalnej, drog
wewnetrznych. Wyznaczajac powyzsze tereny organ kierowalt sie ustaleniami obowiazujacych — studium
i planéw miejscowych, istniejgcym zagospodarowaniem, oraz wydanymi dla tych obszarow decyzjami
administracyjnymi, w tym o pozwoleniu na budowe.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania
nie naruszaja ustalen studium.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2—4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

1) Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, zostaly w projekcie planu
miejscowego zapewnione Ww szczegdlnosci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych rozwigzan
obejmujacych kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonych terenach. Dokonano analizy relacji
nowej zabudowy z terenami sasiednimi, a ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade¢ zachowania
zrownowazonego rozwoju itadu przestrzennego. W projekcie planu okreSlono: linie rozgraniczajace,
nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenia terendw i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendow;

3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych ilesnych zgodnie z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z2021r. poz. 1973 ze zm.) Na
obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne
zbiornikéw wod $rodladowych, o ktorych mowa w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.). Regulacje planu miejscowego zapewniajag warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska;

4) Na jednym z obszarow objetych planem wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow tj.
zabudowa dawnego folwarku zlokalizowana przy ulicy Wiejskiej, polozona w terenie oznaczonym symbolem
4/6.MN. W planie miejscowym dla tych obiektow ustalono ochrone¢ konserwatorska obejmujaca nakaz
zachowania podstawowych cech budynkow (wysoko$ci, gabarytow iksztattu dachéw), nakaz zachowania
architektonicznych i plastycznych elementow wystroju elewacji oraz istniejacego wygladu elewacji pod
wzgledem materialu wykonczeniowego i plastycznego uksztattowania elewacji, nakaz stosowania w budynkach
stolarki drewnianej odtwarzajacej ksztalt iforme¢ stolarki pierwotnej oraz zakaz stosowania docieplen
zewnetrznych i oktadzin elewacji budynku;

5) Wpymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ponadto w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono uklad komunikacyjny,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okre$lono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw do gospodarczego rozwoju
i wykorzystania zasobow obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczajac poszczegolne przeznaczenia terendw wzigto pod uwage istniejagce uwarunkowania, w tym
lokalizacje¢, sposob skomunikowania oraz wyposazenie w infrastrukture techniczna;

7) Ustalenia planu nie naruszajg interesu prawnego wilascicieli. Prawo wlasnosci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntdw oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;
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8) Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg tereny
wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie terendw drog
publicznych. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady
i warunki rozbudowy infrastruktury technicznej;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistycznej spelniono zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

12) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych spetniono poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalnoprawnych okreSlonych w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu
planu publikowane byty migdzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Mszana;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, uwzglednia
si¢ poprzez dostawe wody z istniejacych badz projektowanych sieci wodociaggowych.

Ustalajagc  przeznaczenia terendw oraz  okre$lajac  sposoby  zagospodarowania i korzystania
z terendw organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Udzial czynnika spolecznego zapewniono
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie. W zakresie wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenéw z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych, w szczego6lnosci
poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem
jego przebudowy;

2) analize przebiegu istniejgcych tras autobusowych pod katem maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, w tym w szczegolnosci poprzez dopuszczenie lokalizowania $ciezek rowerowych;

4)  wyznaczenie terendw pod nowag zabudowg  w sasiedztwie terendow  zabudowanych
i wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Mszana w dniu 6 lutego 2019 r. podjeta uchwate Nr 1V/38/2019 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszana. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa analiza wskazuje na konieczno$¢ opracowywania matoobszarowych planéw lub zmian planéw
obejmujacych poszczegolne nieruchomosci lub zespoty nieruchomosci majacych przede wszystkim na celu
dostosowanie przeznaczen terenéw do zmian wprowadzonych w studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostal w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w gminie Mszana — etap [ uwzglednia realizacje
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu
infrastruktury drogowej obejmujacej realizacje¢ drég publicznych oraz infrastruktury technicznej obejmujacej
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sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna ios$wietlenia ulicznego. Proponowane w projekcie planu miejscowego
zmiany nie powoduja dziatan uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych korzystanie z nieruchomosci.
Prognoza skutkow finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym znaczaco odbiegaé od rzeczywistych
realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych na podstawie planu.
Wobec spetnienia wymogdéw formalnych w mysl przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawne;j
jego sporzadzania.
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