Projekt

z dnia 10 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....covvveeevrnneee
RADY GMINY MSZANA
zdnia .....ccooeeunnnnenn. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki nr 588/53 i 589/53 w Polomi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w nawigzaniu
douchwaly Nr XXIII/158/2020 Rady Gminy Mszana z dnia 24 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 588/53
1 589/53 w Polomi, po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana"
przyjetej uchwata Nr 1V/39/2019 Rady Gminy Mszana z dnia 6 lutego 2019 r.,

Rada Gminy Mszana
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dzialki nr 588/53 i 589/53 w Polomi, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru obje¢tego planem jest zgodna z granica okreslong na zalgczniku do uchwaly
Nr XXI11/158/2020 Rady Gminy Mszana z dnia 24 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 588/53 1 589/53 w Potomi.

§ 2. Plan zawiera:
1) czesé tekstows, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) czes¢ graficzng, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mszana o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedace integralnym zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mszana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne o obiekcie, bedace zatacznikiem nr 4 do uchwatly.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynku,
przy czym nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem schodow
do budynkéw oraz urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktorych dopuszceza sie wysunigcie
przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m;

2) obiektach obstlugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, stacje i warsztaty
obstugi technicznej lub naprawy samochodéw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy samochodowej
i sklepy motoryzacyjne;
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3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore:

a) moze wystepowa¢ na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposdéb samodzielny
lub niesamodzielny,

b) bedzie stanowito nie mniej niz 55% powierzchni dzialek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dopuszczone na danym terenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:
a) ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
b) oznaczony symbolem;

6) towarzyszacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wyltacznie wspolwystepowac z przeznaczeniami terendOw na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na dziatkach odrgbnych lub nowo wydzielanych realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ 1idojazdéw, ciagdw pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych
i parkingdw, przy czym:

a) taczny udziat powierzchni takich dziatek bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni poszczegdlnych
terenow,

b) w odniesieniu do takich dzialek nie stosuje si¢ wskaznika minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej zawartego w rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe" uchwaty;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego
po obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. Nazwy wlasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzgdzenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) symbol terenu;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) P-ES/U — teren obiektow:
a) produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub,

b) produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych =z zakresu energii stonecznej o mocy
przekraczajacej 100 kW,

— 7 towarzyszacg zabudowa uslugowa;
6) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;

7) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub wynikaja
z przepisow odrebnych:

1) granica administracyjna gminy;
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2) caty obszar objety planem — teren gorniczy Jastrzebie III;
3) caly obszar objety planem — udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Jas-Mos" (id: 344).

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terendw zawarte sg w §4 ust. 1 pkt 516 oraz w §17 1 §18 uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie budynkow zgodnie z przedstawiong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
przy czym z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegolnosci przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

2) dopuszczenie lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy czym z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisdéw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

3) ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegoétowe" uchwaty dotyczace maksymalnej wysoko$¢
zabudowy nie dotycza budowli celu publicznego z zakresu tagcznosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane;

3) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych
oraz do ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwiazkéw ropopochodnych iinnych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi $ciekow, atakze przy odprowadzaniu wod opadowych Iub roztopowych do wéd
lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

4) wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzang =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW:

a) ktorej przebieg jest tozsamy z linig rozgraniczajgcg terenu P-ES/U,

b) w zasiggu ktorej ustalenia sa zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogodlne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia
szczegOlowe" uchwaty;

5)w przypadku lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22020 r. poz.1219 ze zm.), obowigzek postepowania zgodnie z ww. przepisami.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne zrozdziatem 2 " Ustalenia ogdlne"
oraz §17 1 §18 uchwaty.
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§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektéw iobszarow objetych lub wymagajacych
objecia ochrong konserwatorskg w granicy obszaru obje¢tego planem.

§ 10. W granicy obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na calym obszarze objetym planem:
a) udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Jas-Mos" o nr id 344,

b) teren gorniczy Jastrzebie III, w zasiggu ktorego obowigzuje prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej
zuwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych dotyczacych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej;

2) w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej
od 50 m obowigzek postepowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. Nr 130,
poz. 1193 ze zm.);

3) stwierdza sig, ze na catym obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.);

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.);

4) na calym obszarze objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa S$laskiego, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na:
a) terenie P-ES/U na 1000 m?,
b) terenie ZNU oraz pod uzupetniajacy sposob zagospodarowania na 5 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na:
a) terenie P-ES/U na 20 m,
b) na terenie ZNU oraz pod uzupehiajgcy sposob zagospodarowania na 2 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podzialy rownolegle do istniejacych granic
dzialek.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatlu nieruchomosci, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.).

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) utrzymanie istniejacych ciekoOw naturalnych oraz rowoéw, z mozliwos$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych w sposob zgodny z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 .
poz. 624 ze zm.);
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3) dopuszczenie zagospodarowania odpadow wydobywczych, kruszyw skalnych gorniczych, mas ziemnych
lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze ztoz,
z zastrzezeniem pkt 4 ponizej, do:

a) utwardzania drog,

b) niwelacji i rekultywacji terenu,

¢) prowadzenia nadbudowy terenu celem dostosowania do jego p6zniejszego wykorzystania,
d) budowy obwatowan,

e) innych robot ziemnych i inzynierskich;

4) warunki zagospodarowania i sktad chemiczny odpadow wydobywczych, kruszyw skalnych goérniczych,
mas ziemnych lub skalnych, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej, nie mogg powodowaé zagrozenia dla
srodowiska, w szczeg6Inosci prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz
muszg zapewnia¢ uzyskanie no$nosci izageszczenia podtoza wymaganego dla danego przedsigwzigcia
inwestycyjnego;

5) pozostaly zakres ustalen, niewymieniony w pkt od 1 do 4 powyzej, zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng dziatek objgtych planem:

a) z drog wewnetrznych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie danego terenu, poza granicg obszaru
objetego planem,

b) poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej zapewniajacej dostep do drogi publicznej;

2) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej wysokiego, sredniego lub niskiego napigcia:
- liniami napowietrznymi,
- kablami ziemnymi,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,

c) ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §13 pkt 1 oraz §14
pkt 12 uchwaty;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem pltynnym;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych Ilub zbiorowych zrédet energii cieplnej, zgodnych z przepisami uchwaty
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),

b) ze zroédel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §13 pkt1oraz §14
pkt 12 uchwaty;

7) zaopatrzenie w wode:
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a) z sieci wodociagowej poprzez przytacza wodociggowe o przekroju nie mniejszym niz 332 mm,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

8) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a)do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym w przypadku jej braku nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnoSci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 888),

b) z uwzglednieniem przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe;
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z2019.
poz. 1311);

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez ich retencjonowanie na dzialce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych oraz z mozliwoscia ich
wtorego wykorzystania,

¢) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
10) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.),

b) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 888);

11) dostep do systemoéw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 7 maja 2010 .
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 ze zm.);

12) ograniczenia mocy, o ktérych mowa w §14 pkt4lit. ¢ oraz §14 pkt6lit. b, nie dotycza zrodet
odnawialnych z zakresu energii stoneczne;j.

§ 15. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
sie¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.),
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-ES/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty:
a) produkcyjne, sktady i magazyny,

b) produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych =z zakresu energii stonecznej o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) towarzyszace pod:
a) zabudowg uslugowa zwiazang z:
- handlem hurtowym, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 ponize;j,
- administracjg stuzaca do obstugi obiektow produkcyjnych,

b) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j.
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2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) garaze,
f) parkingi,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem pkt 3 ponizej;
3) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen o maksymalnej wysokosci do 25 m, o ile:
a) wynika to ze wzgledow technologicznych,
b) wymagaja tego przepisy odrebne;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,001;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 90%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) o dowolnej geometrii;

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgSci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug:
- handlu,
- administracji,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby pracujace rownocze$nie w obiektach:
- obstugi komunikacji samochodowej,

- produkujacych energi¢ elektryczng ze Zrodet odnawialnych z zakresu energii stonecznej o mocy
przekraczajacej 100 kW,

- produkcyjnych, sktadach i magazynach,

¢) 1 stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,

b) parkingow,
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c) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) realizacja obiektow budowlanych moze nastgpi¢c wylacznie po trwatym ustabilizowaniu terenu
z zastosowaniem odpowiednich metod technicznych ustalonych w projekcie geotechnicznym w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U.
z 2012 r. poz. 463).

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNU ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
nieurzadzong.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ciaggi pieszo-rowerowe,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na 12 m;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 80%.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mszana.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Mszana

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mszana o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr 588/53 1589/53 w Potomi, Rada Gminy Mszana nie podejmuje
rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Mszana

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mszana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zbrakiem na obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 588/53 i 589/53 w Polomi, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy, Rada Gminy Mszana nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Mszana

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ... Rady Gminy Mszana z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki nr 588/53 i 589/53 w Polomi (dalej: Plan)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie

uchwaty Nr XXIII/158/2020 Rady Gminy Mszana z dnia 24 sierpnia 2020 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 588/53
1 589/53 w Potomi.
Aktualnie obowiazuje tu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Polomia przyjety
Uchwata Nr XXXVI/4/2014 Rady Gminy Mszana z dnia 10 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego dnia
17 lutego 2014 r. poz. 976) [dalej: plan obowigzujacy], zgodnie z ktorym czeS¢ obszaru opracowania
przeznaczona zostata pod: tereny produkcyjne (niewielki fragment przy zachodniej granicy), tereny zieleni
izolacyjnej (cze$¢ zachodnia i pdinocna) oraz tereny wod powierzchniowych (cze$¢ centralna — byly osadnik
wod zasolonych). Analiza ustalen obowigzujacego planu pozwala stwierdzi¢, ze najwazniejszg zmiang
w stosunku do aktualnie obowigzujacego dokumentu jest zmiana przeznaczenia zterendow zieleni
izolacyjnej i wod powierzchniowych na teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub obiektow
produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych z zakresu energii stonecznej o mocy przekraczajacej
100 kW z towarzyszacg zabudowg ustlugowg oraz aktualizacja uwarunkowan srodowiskowych.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgle¢dniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy uzupetiaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.
Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna zzapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana (dalej: Studium).

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapisow wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak rowniez jej
formy (w tym wysokosci) oraz spojnych linii zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Pdélnocna cze¢$¢ obszaru opracowania
to gléwnie zielen niezorganizowana (roslinno$¢ trawiasta, krzewy lub drobne zadrzewienia). Pozostala czes¢
wykazuje cechy krajobrazu poprzemystowego. Dawniej znajdowat si¢ tu osadnik wod zasolonych, ktory
w efekcie rekultywacji zostal zasypany. W tym rejonie w zasadzie nie wystgpuje zadna roslinnos¢.
Prowadzone jest tu sktadowisko wegla. Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia
dla jego waloréw krajobrazowych i kulturowych zuwagi na ustalenia planu dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu. Co wiccej, w perspektywie moze okazaé si¢
przewrotnie, ze lokalizacja zabudowy od strony drogi wojewoddzkiej (w potnocnej czesci opracowania)
wplynie pozytywnie na wystepujaca tu otwartg przestrzen, gdyz przystoni widoczne w oddali sktadowisko
opatu oraz zabudowania kopalni. Ponadto. ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest np. zakaz
lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru.

W Planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostalty dotychczas sporzadzone dla
wojewodztwa $laskiego.

1.1.3. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:
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Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania §ciekow, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktorych
celem jest wyeliminowanie lub zminimalizowanie strat poniesionych przez srodowisko.

Wedhug struktury uzytkow gruntowych, na przedmiotowym terenie wystepuja w wickszosci tereny
przemystowe (Ba) zajmujace ponad 86% ogodlnej powierzchni oraz tereny rézne (Tr) stanowigce pozostata
cz¢s¢. Nie ujawniono tu zadnych uzytkow lesnych. W zwigzku z powyzszym nie zaistniata potrzeba
uzyskania zgdd, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza zasiggiem wystepowania Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych. Co wigcej, nie wystepuja tu rowniez formy ochrony przyrody w mys$l przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tudziez nie ujawniono tu zadnych cennych siedlisk
przyrodniczych.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej:

Na obszarze planu nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektdw i obszarow wymagajacych ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej. Co wigcej,
realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
znajdujacych poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
1) ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.
Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:
1) obowigzek postgpowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska w przypadku lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
2) wyznaczenie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;
3) nakaz zapewnienia drog pozarowych.
4) mozliwo$¢ realizacji  obiektdéw  budowlanych  wylagcznie po  trwalym  ustabilizowaniu
terenu z zastosowaniem odpowiednich metod technicznych ustalonych w projekcie geotechnicznym.
Na obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar Planu znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zaktadow o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR). Dodatkowo Plan zwraca uwagg,
ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci réownej lub
wickszej od 50 m nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.
Trudnosci 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingows. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg realizacje urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami przed wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostepu do budynkéw. Plan nie wprowadza ponadto innych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada co prawda bezposredni dostep do drogi publicznej (DW933), natomiast z uwagi
na brak zgody zarzadcy Drogi Glownej Potudniowej na obsluge przedmiotowych terendw za jej
posrednictwem, projekt planu przewiduje, ze obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie za posrednictwem
wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, ktore wystepuja w sgsiedztwie planu lub poprzez ustanowienie
shuzebnosci drogowej zapewniajacej bezposredni dostep do drogi publicznej. Ponadto, tereny objete planem
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posiadaja dostep do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zaopatrzenia w wodg i gaz.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje udokumentowane ztoze kopalin wegla kamiennego "Jas-Mos" oraz
znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego o nazwie ,Jastrzebie III”. Brak jest natomiast obszaréw
g6rniczych.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie akt prawa miejscowego pn. "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego solectwa Potomia" przyjety Uchwatag Nr XXXVI1/4/2014 Rady Gminy Mszana z dnia
10 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego dnia 17 lutego 2014 r. poz. 976).

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny uktad drogowy, pozwalaja
na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie
spelniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc realizacj¢ funkcji produkcyjno-ustugowych, tym samym
przyczyniajac si¢ w konsekwencji do rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Przy planowaniu dziatalno$ci na danym terenie
nalezy wzig¢ pod uwage w szczegolnosci zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Plan nie ingeruje
w prawo wilasnosci 0séb fizycznych.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny 1 obiekty spelniajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast Plan
zwraca uwage, ze w przypadku realizacji statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokos$ci
rownej lub wickszej od 50 m nalezy postepowal zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1) utrzymanie mozliwos$ci realizacji szerokiego wachlarza dzialalnosci produkcyjnych z towarzyszaca
(wybrang) zabudowg ustugows;
2) utrzymanie na czg¢$C obszaru terenu zieleni nieurzadzonej stanowigcej pewnego rodzaju bufor
zapewniajacy w minimalnym stopniu cigglos¢ ekologiczng pomiedzy sgsiednimi terenami lesSnymi
i rolnymi.
W granicy obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.1.10. potrzeby =~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach ogo6lnych i szczegdtowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko, poprzez:
1) ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,
2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.
Powyzsze ogloszenia udostgpniane zostaly w gazecie Nowiny Wodzistawskie, na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej, stronie internetowej Urzgdu Gminy Mszana oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Mszana.
Ponadto, projekt planu zostal udost¢pniony na etapie wylozenia do publicznego wgladu na stronie
https://mszana.ug.gov.pl/urzad/plany-zagospodarowania-przestrzennego.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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Zgodnie z art. 17 Ustawy Wojt Gminy Mszana kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 13 pazdziernika 2020 r. o podjeciu
ww. uchwaty wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow;

2) zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz Zz prognoza
oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzil prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat pozytywng opini¢ stanowiacg podstawe
do dalszych prac;

8) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzil zmiany z nich
wynikajace;

9) ogtlosit w dniu 20 kwietnia 2021 r. o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 27 kwietnia 2021 r.
do 8 czerwca 2021 r. oraz wdniu 8 czerwca 2021 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

10) wyznaczyt termin do 28 czerwca 2021 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko;

11) zaréowno do projektu planu jak i prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynety zadne uwagi,
w zwigzku z czym czynnos$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bez podstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej. Z kolei w celu zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych  plan nakazuje postgpowanie zgodnie przepisami odrgbnymi  z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Ponadto, wprowadzono ustalenia
z zakresu odprowadzania $ciekdw oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu
ochrong zasobow wodnych.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami w granicach dopuszczonych ustaleniami
Studium, umozliwiajgc zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele produkcyjno-ustugowe.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obsluge nieruchomosci,
ale takze =zabezpieczaja mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia dodatkowych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoleczne wskazuja na shusznosé przyjetych
W miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Tereny objete planem, pomimo braku zabudowy, znajduja si¢ w obrgbie obszarow o wyksztatconej juz
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Sa to tereny przeksztalcone w skutek dziatalnosSci gorniczej
pozostajace pod wplywem silnej presji pobliskiej kopalni, w zwiazku z czym przyjmuje si¢, ze dojdzie
do szybkiej "konsumpcji" ustalen Planu. Zakres zmian dotyczy gilownie aktywizacji terendw zielonych
(wg. planu obowigzujacego) pod katem produkcyjno-ustugowym, zjednoczesnym uwzglednieniem
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wystepujacych tu uwarunkowan. Poinocng granice planu stanowi bezposrednio przylegajacy pas drogowy
Drogi Gléwnej Potudniowej. Warto réwniez wspomnieé, ze teren stanowi w wigkszosci wiasnosé jednego
podmiotu.

Na terenie ZNU dopuszczono realizacje ciegow pieszo-rowerowych, co ma na celu, wspiera¢ ruch pieszy
i rowerowy wtej okolicy, natomiast plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w obrebie terenu P-ES/U.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany planu z wynikami analiz zawartych w "Ocenie aktualnos$ci
studium i planéw miejscowych gminy Mszana" (dalej Ocena), ktére przyjeto uchwatg Nr 1V/38/2019 Rady
Gminy Mszana zdnia 6 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana.
Co prawda obszar objety planem nie zostal wprost zarekomendowany do aktualizacji to jednak w Ocenie
jednoznacznie wskazano na potrzebe sukcesywnej zmiany planu obowigzujacego.

Dodatkowym czynnikiem przemawiajagcym za sporzgdzeniem planu jest wprowadzenie mozliwos$ci
prawnych do dalszego rozwoju w nawigzaniu do kierunkéw okreslonych w Studium i wynikajacych po
czgsci z aktualnie prowadzonej dziatalnosci zard6wno na przedmiotowym terenie jak roéwniez w jego
najblizszym sasiedztwie.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Wojt Gminy Mszana przystepujac do sporzadzenia
planu, nie naruszyt ustalen uchwaty aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktoéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki
nr 588/53 1 589/53 w Potomi” [dalej PSF] opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu
wskazujg, iz w dhuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp wplynie na
zwigkszenie dochodow gminy i nie spowoduje obcigzenia jej budzetu. Okreslona w PSF, na podstawie
odpowiednich obliczen, warto§¢ NPV (zaktualizowana warto$¢ netto) w wysokosci zaokraglonej +693 tys.
zt wskazuje, ze uchwalenie planu moze przynies¢ gminie zyski finansowe w perspektywie najblizszych
10 lat.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢
graficzna, wymagane rozstrzygni¢cia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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